BY & BOLIG 706 — A/B Arhusgade 23-27 m.fi.

Referat af ordinaer generalforsamling — 19.5.2008

ADMINISTRATION A-S

Ar 2008 den 19. maj afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Arhusgade 23-27 m.fl. For ge-
neralforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring af boligafgiften

5. Forslag

6. Valg af formand, gvrige bestyrelsesmediemmer, -suppleanter, administrator og revisor

7. Eventuelt

A

d. 1.
Formand Jacob Hygom bad velkommen.

Birgit Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 19 andelsha-
vere og der forela endvidere 4 fuldmagter, saledes at i alt 23 andelshavere var repraesenteret
pa generalforsamlingen. Dog blev generalforsamlingen ikke afholdt senest 4 maneder efter
regnskabsarets afslutning. Der var indkaldt til generalforsamling for afholdelse den 29. april,
men da regnskabet ikke kunne na at bliver klart til denne dato, havde bestyrelsen valgt at ud-
skyde generalforsamlingen.

Fra Carina Thielsen var der indkommet to forsalg til pkt. 5.

Birgit Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som referent.

Ad. 2.
Bestyrelsens beretning blev aflagt af formand Jacob Hygom. Beretningen er vedheeftet refera-
tet.

Pa forespergsel oplyste bestyrelsen, at der forst vil ske renovering af opgangene efter ombyg-
ning af 5. salen.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3.
Birgit Kornum, BY & BOLIG, gennemgik regnskabet for 2007, som udviste et overskud pa kr.
116.161 efter afdrag pa prioritetsgeeld.

Birgit Kornum oplyste, at det, som havde forsinket regnskabet, var opgerelserne af delregn-
skaberne for vaskeri og badeklub. Her var malerne ikke blev afleest ved regnskabsarets afslut-
ning. Forbrug var derfor blevet beregnet med samme fordeling som i regnskabsaret 2006.

Savel regnskabet for 2007 som bestyrelsens forslag til en uaendret andelskronevaerdi pa kr.
12.800,00 pr. m2 blev enstemmigt godkendt.

Ad. 4.
Birgit Kornum, BY & BOLIG, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2008 med en
uaendret boligafgift.

Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at der var budgetteret med kr. 25.000 til storskrald.
Meengden var blevet meget starre i de sidste par ar, og det er ikke alt, som medtages af R98.
Nar beboerne ikke selv sgrger for at fierne det affald, som ikke medtages af R98, vil det vaere
nedvendigt at fa andre til det, hvilket bliver en ny udgift i foreningen. Desuden er det ogsa
nadvendigt at fa nogen til at fierne effekter pa loftgangene, da beboere ogsa stiller noget dér.
Udgiften ville kunne sparres, hvis alle selv vil sgrger for at bortskaffe sit affald.

Bestyrelsens forslag til budget for 2008 blev enstemmigt vedtaget.
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Ad. 5.

a. Opmaling af foreningens areal
Carina Thielsen oplyste, at hun havde fremsat forsalget, da hun var usikker pa fordelingstal-
let (arealet) for lejlighederne. Da arealet benyttes til opkraevning af boligafgiften, vil et forkert
areal for en lejlighed give en forkert boligafgift. Carina oplyste pa forespargsel, at hun ikke
havde undersagt, hvad det ville kostet at fa udfgrt opmalingen.

Jacob Hygom kunne oplyse, at bestyrelsen havde undersegt det for ca. 3 ar siden og pa det
tidspunkt ville en opmaling koste over kr. 100.000.

Argumeniterne for forslaget var, at det var det mest retfeerdigt, hvis alle betalte for det pree-
cise areal i de enkelte boliger.

Argumenterne imod forslaget var folgende:

> Man kan ikke stemme om et forslag, nar der i forslaget ikke er gjort rede for de skono-
miske konsekvenser af forslaget.

» Der er en vis usikkerhed forbundet med opmalingerne. Det er ikke sikkert at to forskel-
lige radgivere, vil na til det praecist samme resultat.

> Hvorfor overhoved stemme om et forslag, nar der ikke realistisk set vil kunne opnas
flertal for en efterfelgende aendring af det indbyrdes forhold mellem andelen.

Hvis en opmaling viser, at der er nogen som har flere m2 end de betaler for og andre feer-
re, vil man enten blot kunne tage dette til efterretning, og sa vil ingen veere anderledes stil-
let end i dag, bortset fra at man vil have brugt minimum 100.000 kr. til en opmaling, eller
ogsa skulle de nye opmalingstal bruges til at aendre pa det indbyrdes forhold mellem an-
delen. En sadan beslutning kraever et kvalificeret flertal, hvilket ikke kan opnas, hvis alle
de andelshavere, der tabte penge pa forslaget, stemmer imod (enten fordi de fordi de far
feerre m2 end far, og derfor vil tabe i andelsvaerdi, eller fordi de skal betale mere i boligaf-
gift og i indskud fordi de far flere m2 end far). Sandsynligheden for at andelshavere, der
taber pa forslaget vil stemme for det, er realistisk set ikke til stede, og derfor vil man ikke
opna et kvalificeret flertal.

Der var herefter flere indleeg for og imod at bruge sa mange penge og til ingen ting, hvis det
viser sig at de nuveerende fordelingstal/arealer er rigtige eller der ikke efterfglgende kan
skaffes flertal for at zendre boligafgiften.

Forslaget blev forkastet, da 3 stemte for, 12 imod og 8 undlod at stemme.

b. £ndring af vedtagtens § 11.2 om fremleje
Carina Thielsen havde stillet forslag om at tilfgje felgende efter naestsidste punktum:

"som en undtagelse fra ovenstaende hovedregel, kan en ikke begrundet fremleje tillades,
hvis fglgende tre betingelser er opfyidt:

1) At andelshaveren skal have beboet sin lejlighed i minimum tre ar efter overdragelses-
datoen.

2) Fremlejeperioden ma maksimalt vare et ar.

3) Der kreeves en ejerperiode pa tre ar mellem hver ubegrundet fremleje.”

Forslaget blev vedtaget, da 19 stemte for. 3 stemte imod og 1 undlod at stemme.

Da der ikke var mindst 2/3 af medlemmerne repraesenteret pa generalforsamling, var for-
slaget midlertidigt vedtaget. Endelig vedtagelse kan ske pa en generalforsamling senest 30
dage efter denne.
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Ad. 6.
a. Valg af formand, gvrige bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Der skulle ikke ske valg af formand dette ar.

P& valg til bestyrelsen var Louise Thielsen og Lars Gregnberg. Lars meddelte, at han ikke
gnskede at genopstille. Nuveerende suppleant Marina Dueholm meddelte, at hun gerne ville
indtraede i bestyrelsen. Louise blev genvalgt og Marina nyvalgt som bestyrelsesmedlemmer
for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jacob Hygom 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Villy Quaade 1ar

Mikkel Lindskov Hansen 1ar
- Louise Thielsen 2ar
“‘ Marina Dueholm 2 ar

Som 1. suppleant blev Carina Thielsen genvalgt og som 2. suppleant blev Lars Gregnberg
nyvalgt. Begge for 1 ar.

b. Valg af administrator
BY & BOLIG blev genvalgt som administrator.

c. Valg af revisor
Gyrn, Lops & Brandt blev genvalgt som revisor.

Ad. 7.

Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at der ikke matte stilles effekter i kaelderen, dels for at
undga at skabe gemmesteder for rotter, og dels for at undga fugtkoncentrationer. Endvidere vil
keelderen skulle bruges til indretning af nye pulterrum, hvis det lykkes at ombygge 5. salen il
beboelsesarealer.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
haevet kl. 20.30.

Kebenhavn @, den 3/?2008

" /75*3 Hygom W MikKal Lindskov Hansen

Louise Thielsen

Ke@benhavn N, den 2008

Birgit Kornum, dirigent og referent
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