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Ar 2006 den 30. maj afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Arhusgade 23-27 m.fl. For general-
forsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring
af boligafgiften.

5. Forslag

6. Valg af formand, gvrige bestyrelsesmediemmer, -suppleanter, administrator og revisor

7. Eventuelt

Ad. 1.

Formand Jacob Hygom bad velkommen.

Advokat Jens Bruhn-Petersen, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
_lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 26 andelshavere. Der
 forela endvidere 11 fuldmagter, séledes i alt 37 andelshavere var repraesenteret pa generalforsam-
_lingen.

- I forhold til tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse henviste dirigenten til beretningen, hvori
_ det fremgik, at bestyrelsen oprindeligt havde renoveringen af hovedtrapperne og underfacaden
~som hovedpunkter pa dette ars ordinaere generalforsamling. Bestyrelsen modtog ret sent budget-
_ forslaget fra Ejner Larsen og da dette sa forela, var belgbet meget hgjt. Den blev derfor ngdt til at
__ fa en "second opinion” fra en anden tekniker. Da bestyrelsen samtidig naede frem til en brugbar
~_ lgsning pa sammenlaegningsproblematikken, besluttede den at fremleegge denne pa den ordinzere
~generalforsamling i stedet for at vente og bare holde en generalforsamling uden forslag.

_ Dirigenten foreslog herefter, at generalforsamlingen blev afbrudt af en kort pause inden punkt 5
_ (forslag), idet der forel& forslag fra Carina Thielsen, Christina Christoffersen, Christina Svennevig,
_ Lars Grgnberg, Bea Winther og Louise Thielsen om hhv. 2 arlige arbejdsdage, lejlighedssammen-
_ leegning samt lejlighedsbytte. Disse forslag kraevede imidlertid en naermere afklaring inden afstem-
_ningen, og derfor ville dirigenten tage en samtale med forslagsstillerne for at f& dette p4 plads.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

. Ad.2.
_ Bestyrelsens beretning var omdelt inden generalforsamlingen og er vedhasftet referatet.

- Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at fritlgbende rotter skulle veere "beksempet” for denne gang
. efter reparation af kloak.

 Etmedlem opfordrede til at information skrives pa fx engelsk af hensyn til de udenlandske beboer i
 Kklubveerelserne.

- Bestyrelsens beretning blev herefter enstemmigt godkendt.

 Ad.3.
_ Birgit Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2005, som udviste et underskud pa kr. 21.029
. efter afdrag pa prioritetsgeeld.

Savel regnskabet for 2005 som bestyrelsens forslag til en andelskronevaerdi pa kr. 2.262,00 pr. m2
_ blev enstemmigt godkendt.
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Ad. 4.

Birgit Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2006. | budgettet var ind-
regnet en boligafgiftsforhgjelse pa 5,0 % pr. 1. juni 2006. Da bestyrelsen agtede at stille forslag om
en renovering af hovedtrapperne og underfacaden, havde den indhentet et budgetforslag fra en in-
genigr. Dette oversteg imidlertid betydeligt, hvad den var blevet stillet i udsigt, hvorfor bestyrelsen
besluttede at indhente et alternativ budgetforslag fra en anden tekniker. | budgettet er der imidiertid
til disse arbejder indregnet et belgb pa 2.050.000 kr. Belgbet reprassenterer det maksimale belgb
foreningen kan bruge, fer det far en negativ indflydelse p& andelsveerdierne. Da bestyrelsen ikke
regner med at et alternativ bliver veesentligt mindre end det reserverede belgb, men nok snarere
starre, valgte den for en sikkerheds skyld i alle tilfaelde at reservere de 2 mill.

 Administrator og formanden forklarede yderligere, at det skulle understreges, at selvom belgbet fi-

gurerede i budgettet, var det ikke vedtaget at bruge disse penge pa noget som helst endnu. Det er

_noget en kommende generalforsamling skal tage stilling til, men ogsa noget bestyrelsen har arbej-

. det med laenge, fordi der pa de sidste 10 ars generalforsamlinger har veeret ytret gnsker om netop
__enrenovering af trapperne og facaden.

. Nogle medlemmer tilkendegav, at de synes at der skal ses noget mere pa det enkelte budgetposter
__ for at opna besparelser fx vandbesparende toiletter, varmeforbruget i feelleslokalerne, skal prisen

 seettes op for badeklub og vaskeri, bestyrelsesudgifter. Desuden kunne det overvejes at andelsha-
__verne selv istandsastter trappeopgangene.

- P4 forespargsel oplyste Jacob Hygom, at kopimaskinen var udskiftet, da den gamle, som var 10 ér,
_ bred sammen og leverandgren ikke laengere servicerede den. Den gamle kostede ca. 25.000 kr.
__ ogden nye kostede 15.000 kr. og er med arkfgder og kan handtere A-3 formatet..

Et medlem spurgte til hvorfor kopimaskine ikke var aktiveret. Medlemmet gav endvidere udtryk for,
~ atfremtidige anskaffelser over den skattemasssige bundgraense burde aktives for at forbedre over-
 skuddet og dermed andelskronens vaerdi. Bestyrelsen drafter aktivering med foreningens revisor.

~ Pagrund af at nogle medlemmer gav udtryk for, at de synes, at bestyrelsesudgifterne var hgje og
_der skulle ses pa disse udgifter, oplyste bestyrelsen, at den ikke ville "teelle clips” for at spare. Be-
~ styrelsesarbejdet var frivilligt og ulgnnet ud over en arlig bestyrelsesmiddag. Dirigenten kommente-
 rede dette ved at sige, at man burde acceptere, at en bestyrelse havde ordentlige faciliteter til ra-
~ dighed, da det lettede det frivillige arbejde betydeligt. Desuden pointerede han, at dette punkt dre-
_ jede sig om det kommende ars budget — ikke om tidligere generalforsamlingsbeslutninger eller tid-
~ ligere budgetter, hvorfor kommentarer til tidligere indkeb mv. var irrelevante for dette punkt.

Et medlem gnskede at der blev udarbejdet en vedligeholdelsesplan og der i fremtiden blev hensat
il vedligeholdelse.

~ Jacob Hygom oplyste, at foreningen i starten af 90’erne havde faet lavet en vedligeholdelsesplan,
_som blev realiseret meget hurtigt (pga. gunstige lane- og tilskudsmuligheder). Herefter har besty-
_relsen fordelt de store vedligeholdelses- og forbedringsarbejder séledes, at disse altid blev efter-
 fulgt af et par &r uden stgrre sager. Da ejendommen indtil begyndelsen af 90’erne ikke var blevet
~ vedligeholdt ordentligt, har der efterfalgende Igbende métte bruges mange penge pé vedligehol-
 delse for at rette op pa ejendommen, og derfor har der ikke vaeret mulighed for at hensastte stgrre
_ Delgb til forbedringsarbejder og vedligeholdelse. Da vi til stadighed har lzbende vedligeholdelser og
 behov for iveerkseettelse af forbedringsprojekter og samtidig ingen opsparet formue, kan henseettel-
~serkun ske ved at hasve boligafgiften, hvilket vi ikke har gnsket at gare.

. Bestyrelsens forslag til budget for 2006 blev vedtaget med en stemme imod og de gvrige for.

- Bestyrelsens forslag til forhgjelse af boligafgiften med 5 % pr. 1. juni 2006 blev enstemmigt vedta-

get.

~ Ad.5.
 Efter en pause, hvor dirigenten havde draftet de stillede forslag med forslagsstillerne, oplyste han
ﬁ at forslaget om bytte var frafaldet, og at forslaget om lejlighedssammenlsegning drgftes sammen
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med bestyrelsen forslag om lejlighedssammenlaegning. Der var saledes kun to forslag til behand-
ling. Af praktiske grunde blev det besluttet, at der farst skulle tages stilling til forslaget om feellesar-
bejder.

a. Arbejdsdag
En af forslagsstillerne fremlagde forslaget og oplyste, at der i flere &r ikke havde veeret opbak-
ning til arbejdsdage. Nu var der flyttet mange nye ind og derfor kunne det veere, at det havde
aendret sig. Arbejdsdage kunne vaere med til at forbedre sammenholdet og méaske kunne der
spares penge til handveaerkere.

Flere gav udtryk for at de var imod, at der skulle betales gebyr for manglende deltagelse. Hvis
der skulle betales, ville der s& vaere dispensationsmuligheder, og hvad med andelshavere som
fremlejer deres lejligheder? Formanden pointerede, at det var problematisk at igangsaette feel-
lesarbejder for at spare pa handveaerkerregningerne, idet man ikke skulle regne med at kunne fo-
retage starre arbejder og isaer ikke nogen, der kraever professionelle handveerkere.

Pa forespgrgsel oplyste advokat Jens Bruhn-Petersen at gebyr i det omfang, som det var frem-
sat i forslaget, var lovligt. Endvidere oplyste Jens, at hvis forslaget var med gebyr, sa ville det
kreeve en vedteegtseendring. Men indeholdt forslaget ikke noget gebyr, kraevede det ikke en ved-
teegtsaendring, og sa kunne det vedtages med simpelt flertal.

Forslagsstillerne meddelte, at de gnskede forslaget uden gebyr.
Forslaget om 2 arlige arbejdsdage blev vedtaget, med en stemme imod og alle gvrige for.

b. Lejlighedssammenlaegning
Dirigenten meddelte, at de to forslag ville blive fremlagt af en fra hver gruppe og herefter ville
der vaere en afstemning om hvilket forslag der skulle draftes og tages endelig stilling til. Hvis det
ikke var bestyrelsens forslag, der skulle tages endelig stilling til, ville en endelig vedtagelse af
forslaget indebaere en bemyndigelse til bestyrelse om at formulere den ngdvendige vedtaegts-
gendring i samrad med foreningens advokat.

En fra hver gruppe fremlagde deres forslag. Grundleeggende drejede forslagene sig om at tillade
horisontale lejlighedssammenleegninger indenfor opgangene.

Bestyrelsens forslag indebar, at ledige lejligheder i alle opgange kunne sammenleegge med de
tilstadende lejligheder i samme opiang. Ved sammenlaegninger i Arhusgade 27, skulle Ran-
dersgade 55, tv. tilbydes to rum fra Arhusgade 27 th. séledes at man ville ende med to opgange
pa ca. 102 m2 og to opgange pa ca. 142 m? nar alle lejligheder var blevet sammenlagt. Kun i de
tilfeelde, hvor Randersgade 55 th. ikke gnskede at f& de to rum, ville de sammenlagte lejligheder
i nr. 27 blive p& 170 m2 brutto. Bestyrelsens forslag indebar desuden at retten til at laegge lejlig-
heder sammen fik fortrin fgr de interne ventelister i vedteegternes ventelisteprocedure. Endvide-
re indebar forslaget, at de sammenlagte lejligheder mistede den eksisterende bytteret, for at til-
godese foreningens beboere frem for udefra kommende tilflyttere.

Det andet forslag indebar ligeledes, at ledige lejligheder i alle opgange kunne sammenleegges
med de tilstadende lejligheder i samme opgang. Dog ville forslaget ikke tillade sammenleegnin-
ger i Arhusgade 27, da man gnskede at bibeholde de interne ventelisters fortrinsret til ledige lej-
ligheder.
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Der var herefter mange indlaeg, seerlig med hensyn til sammenlaegning af lejlighederne i Arhus-
gade 27 og den interne venteliste. Formanden pointerede, at der siden 1991 var blevt solgt 100
lejligheder, heraf kun 8 i nr. 27, hvorfor sandsynligheden for at fa en starre lejlighed ved sam-
menlaegning var mange gange sta@rre end sandsynligheden for at fa en lejlighed i nr. 27 via en
venteliste, hvor alle stod optegnet til de samme fa lejligheder.

Det blev ogsa bemaerket, at der var flere pa de eksisterende ventelister, der allerede havde faet
tilbudt starre lejligheder, og som havde afslaet dem.

Tilheengerne af det alternative forslag sagde, at de mente lejlighederne i nr. 27 ville blive for sto-
re, og at de mente ventelisterne var vigtigere at bevare end at tillade lejligheder pa mere end
102 m2. Det blev ogsé naevnt, at store lejligheder ville blive for dyre samt at beboersammen-
saetningen ville blive sendret, hvilket man ikke gnskede. Da generalforsamlingen havde diskute-
ret de forskellige forslag og deres konsekvenser, foreslog dirigenten afstemning mellem de to
forslag.

Dirigenten oplyste, at da der var stillet to konkurrerende forslag, var det mest hensigtsmaessigt
at foretage afstemningen saledes, at generalforsamlingen farst skulle tage stilling til hvilket af de
to forslag, der havde starst tilslutning. Nar forslaget flest kunne bakke op om var fundet, ville
dette herefter blive sat til afstemning ifglge vedtaegternes regler for vedteegtseendringer. Dette
betad, at forslaget for at kunne vedtages skulle have mindst 2/3 dele af de afgivne ja og nej
stemmer. Fik forslaget ikke tilstraekkeligt med stemmer, ville konsekvensen blive, at forslaget ik-
ke kunne vedtages selvom der evt. var alm. flertal for det.

Resultatet af den fgrste afstemning blev, at flertallet af de afgivne stemmer bakkede op om be-
styrelsens forslag med 17 stemmer. Det konkurrerende forslag fik 13 stemmer, og derfor blev
bestyrelsens forslag sat til endelig afstemning.

Ved ny afstemning var der 18, som stemte for bestyrelsens forslag og 16 stemte imod. Men da
der ikke var et flertal p4 mindst 2/3 af ja og nej stemmer, blev forslaget forkastet.

 Ads.
~ a. Valg af formand

Udgér, da valg sker i ulige ar

- :E’ b. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Kristian Sand og Lars Grgnberg var pa valg og var villige til genvalg.
Derudover opstillede Louise Thielsen og Marina Dueholm

Efter skriftlig afstemning blev Louise Thielsen valgt med 13 stemmer og Lars Grgnberg med 11
stemmer.

Marina Dueholm fik 10 stemmer og Kristian Sand 8 stemmer.

¢ Valg af suppleanter

Som suppleanter opstillede Helle Andersen, Marina Dueholm og Carina Thielsen.

Efter skriftlig afstemning blev Marina Dueholm valgt som farste suppleant med 17 stemmer og
Carina Thielsen som anden suppleant med 14 stemmer. Helle Andersen fik 6 stemmer og blev
ikke valgt.

Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Formand Jacob Hygom 1ar
Bestyrelsesmedlemmer  Villy Quaade 1ar
Mikkel Lindskov Hansen 1 ar
Louise Thielsen 2ar
Lars Grgnberg 2ar
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1. suppleant Marina Dueholm 1ar
2. suppleant Carina Thielsen 14&r

d. Valg af administrator
By & Bolig blev genvalgt som administrator.

e. Valg af revisor
Statsautoriseret revisor Boye Rosengaard blev genvalgt.

Ad.7.
Et medlem gav udtryk for at der skulle nedsaettes et udvalg for draftelse af mulighederne for finde

_en lgsning pa et forslag om lejlighedssammenlaegning. Maske kunne dreftelsen ske pa en kom-

~ mende arbejdsdag. Dirigenten gjorde opmaerksom p4, at bestyrelsen havde lagt et betydeligt ar-

 bejde i det fremlagte forslag. Generalforsamlingen skulle vaere opmaerksom p3, at alle mulige lgs-
ninger var blevet bearbejdet, og at det mest optimale var blevet fremlagt og forkastet ved afstem-
ningen. Derfor ville det ikke p.t. give mening at nedseette et udvalg. Hvis man ikke kunne blive eni-
ge om de fremlagte forslag, var det tvivisomt om man kunne finde et kompromis.

- Bestyrelsen oplyste pa forespgrgsel, at prisen for deltagelse i badeklubben var sat op fra kr. 50 til
 kr. 75 pr. person pr. md.

Bt medlem efterlyste oprydning i cyklerne og maske etablering af parkeringsmulighed pa gaden

- ved at inddrage en p-plads. Et andet medlem henstillede til, at der ikke blev parkeret op ad vindu-

erne og foran Randersgade 55.

Et medlem efterspurgte mulighed for at fa referater fra bestyrelsesmgder pa mail eller ved at de
lzegges pa en hjemmeside. Michael Juul Christoffersen meddelte, at han gerne ville stille sin eks-

 pertise til radighed til at fa lavet en hjemmeside.

_ Flere medlemmer gav udtryk for, at det, at der ikke er blevet omdelt referat fra bestyrelsesmgderne
har skabt en frustration blandt medlemmerne og habede p4, at feellesskabet kunne blive genskabt i
_ detkommende &r fx p& arbejdsdagene. Formanden oplyste, at bestyrelsen var meget opmaerksom

 pa dette punkt, og at han derfor var i gang med at udarbejde nye rutiner for referathandteringen.

k ~ Saledes var der blevet udarbejdet en decideret skabelon for kommende referater, og det ville blive
~ tilstraebt, at referaterne skulle offentligggres i umiddelbar forleengelse af de enkelte bestyrelsesma-

 der.
Lars Grgnberg meddelte, at han gerne ville sta for et grillarrangement i lgbet af sommeren.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev haevet

. KL22.15.

Lot oo, Als

Lars Grenberg @ | Louise Thielsen
{ ‘i.Aigg./’é
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ADMINISTRATION
Kabenhavn @, den 3/ 7 2006 Kgbenhavn N, den’% 2006
/
V==
Jens en, dirigent Birgit Kornum, referent
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