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22. april 1999

Bestyrelsens beretning for aret 1998-1999

Aret 97-98 var som bekendt temmelig belastende for bestyrelsen og vi havde derfor set
frem til et stille &r. Hvor sidste ar bed pa et hav af komplicerede andelsoverdragelser
og klubveerelsesudlejninger har vi i det forgangne ar haft bemeerkelsesveerdigt lidt at

lave i den henseende.

Den 15/7-1998 solgte Bo Kristiansen sin andel nr. 42 til Ole Knudsen uden de store
komplikationer og den 1/12-98 solgte Elias Gudmonson lejl. 1 til Pernille Springer og
Stine Roesen. Da szlgeren i denne overdragelse havde fremlejet sin andel og i ovrigt
selv var flyttet tilbage til Island blev salget sa kompliceret, at de sidste papirer forst sent
kom pa plads. Ud over disse to andelsoverdragelser havde vi kun to genudlejninger af
klubveerelser. Den ene forleb stort set gnidningslest, medens den anden var noget mere
besveerlig, idet lejeren bade kreevede den fjernvarmerelaterede huslejestigning
tilbagebetalt og dels for-ventede at blive frigjort fra sin lejekontrakt for tid, blot fordi
lejeren, som alle andre i huset, havde mattet téle fjernvarmeanleeggets
indkeringsvanskeligheder. Den forste genudlejning skete da Elsebeth Fjord Petersen
flyttede og Jesper Hansen flyttede ind i lejl. 23 og den anden skete da Signe Fjord
Petersen flyttede og Katrine Kay flyttede ind i lejl. 24 den 15/1-1999.

Umiddelbart er det jo dejligt med sa lidt “gennemtraek” i huset, men beleert af tidligere
ars erfaringer kan vi risikere, at vi pludselig far en hel bunke overdragelser eller

genudlejninger pa een gang. Det vil tiden vise.

I bestyrelsen har vi dog brugt en del tid pa at fa rettet op pa de sidste fejl og mangler i
forhold til fiernvarmeinstallationen. Som alle vel kan huske blev projektet afsluttet sa
sent pa aret sidste ar, at vi ikke rigtigt fik lejlighed til at opleve anlaeggets formden. Da

efteraret satte ind med lavere temperaturer viste det sig, at anleegget stadig ikke var
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optimeret helt. Neermere bestemt, at bl.a trykket pa anleegget ikke var stort nok, hvilket
beted for lave radiator-temperaturer pa husets overste etager. Dette problem skyldtes
primeert for darlig kommunikation og information fra leveranderen/byggetilsynet til
bestyrelsen. Problemet blev imidlertid lost sammen med andre mindre problemer, og
tiden neermer sig nu for ét ars garantigennemgangen af installa-tionerne, som skal

afholdes i den neermeste fremtid.

Fjernvarmeentreprengrens folk ndede dog atter engang at demonstrere deres
manglende professionalisme i en neermest tragisk komisk grad inden de forlod
foreningen. De havde med en absurd selvfolgelighed monteret loftet i feelles-vaskeriet
forkert og i ovrigt ogsa for grimt. Da bestyrelsen insisterede pa en opretning af deres
elendige sjusk, brillerede de med en hidtil uset mangel pa omhu, handveerk og
intelligens. Da de skulle slibe deres elendige spartelarbejde i loftet ned igen, undlod de
for det forste at afdeekke maskinerne, der hurtigt blev deekket af hvidt slibestov. For det
andet, tro mod deres manglende kunnen, nedspulede de derefter loftet med en
haveslange, hvilket beted at samtlige maskiner blev overdeenget med vand og vadt
slibestgv. Det horer med til historien, at handvaerkerne for at fuldende farcen foretog

deres vandpantomime med 380 volts speending pa maskinerne!!!

Da vi havde faet smidt dem ud, fik vi langt om leenge vaskeriet til at fungere. Det
havde selvfolgelig nogle smé indkeringsvanskeligheder, men de ser ud til at veere lost
nu. Tilbage er blot at fa betalingssystemet til at fungere efter hensigten. At det ikke er
sket endnu skyldes i hgj grad Seren Hilby fra det hedengangne
ejendomsadministrationsfirma Alterna. Han har, bevidst har det vist sig, forhalet
installationen af betalingssystemet. Gentagne gange er vi blevet lovet fuld
samarbejdsvilje og ligesa gentagne gange har vi oplevet det modsatte. Han har forsegt
at spille leveranderen ud mod foreningen, og da vi endelig fandt ud af, hvordan
tingene hang sammen, solgte han sit firma til Datea. Vi er nu i gang med at finde en
losning sammen med Datea og har i forste omgang forsegt at fa opkoblet foreningens
PC til betalingssystemet, dog uden det store held. Det viste sig, at de to modemmer
ikke kunne kommunikere med hinanden uden problemer. Det er selvfolgelig blot et

teknisk problem, men det skal selvfelgelig loses snarest.
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Netop administratorskiftet har bestyrelsen naturligvis brugt en del tid pa. Da vi sa sent
som den 7/1-1999 var inde pa Alternas kontor andede alt lutter idyl. Fa dage efter fik vi
den overraskende meddelelse at Datea havde overtaget vores administrationskontrakt.
Dette pa trods af at Seren Hilby havde haft et salg i stobeskeen siden engang i efteraret
1998!!

Nar alt kommer til alt var det maske ikke sa ringe endda, som de siger i reklamerne, at
slippe af med Alterna. Kvaliteten af deres arbejde var dalet gennem det sidste halve ar,
og med en sa tvivlsom ledelse er vi bedre stillet i dag. Vi er endnu i en opbygningsfase i
forhold til Datea, men vi far nok snart leert dem forskellen mellem en ejerforening og en
andelsforening. Deres medarbejdere virker kompetente og ikke mindst hurtige, hvilket
er godt ndr man som i denne forening ofte kommer ud i tidsmeessigt pressede
situationer. De har endvidere muliggjort e-mail kommunikation med os, hvilket har
gjort bestyrelsens kommunikation med administrationen meget nemmere. Da Datea i
dag er repreesenteret pa generalforsamlingen, vil vi ikke gé& s& meget ind pa dette emne

her, men opfordre de sporgelystne til at udsperge Datea senere.

Bestyrelsen har igen i ar brugt en del tid pa bagerandelen. Denne gang fordi
andelshaveren har ytret enske om opdeling af andelen eller ligefrem frasalg af dele af
andelen til foreningen. Bestyrelsen har naturligvis haft vores advokat koblet pa dette
projekt, og sammen er vi naet frem til en lesning baseret pa bl.a en ejendomsmaeglers
vurdering af genudlejningsmulighederne og arkitekt Withagens opdelingsforslag til
opdeling af andelen i tre separate enheder. En erhvervsdel, en boligdel og en lagerdel.
Forhandlingerne fortseetter i gjeblikket, og bestyrelsen afventer stadig andelshaverens

svar pa vores lgsningsmodel pa hendes problemer.

Pa den gkonomiske front ma vi atter konstatere at lykken har tilsmilet foreningen. Ikke
alene er renteniveauet historisk lavt, men udviklingen synes at fortseette, hvilket kan
betyde yderligere laneomleegninger med dertil herende ydelsesbesparelser. Vi har dels
vores advokat og dels vores bank til at holde gje med renteudviklingen, s& pa dette

omrade er vi godt deekket ind.
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Desuden fik vi i det forgangene ar svar pa vores nye klage over den offentlige
ejendomsvurdering. En synsforretning med repraesentanter for vurderingsradet,
advokat Jens Bruhn-Petersen og bestyrelsens formand resulterede i en markant
forhgjelse af ejendomsvaerdien pa 2.350,000 kr., hvilket ma siges at veere endog meget

peent!

Bestyrelsen har ogsa i 1998 vaeret pa ABF-kurser og atter har vi faet et godt udbytte af
dem. Vi har naturligvis ogsa faet tiden til at ga med diverse sméa-arbejder, sdésom
arbejdet med de nye lyskasseriste, rottesikringsarbejde, diverse elarbejder i opgangene
samt justeringer af feellesantennen.

Slutteligt skal det naevnes at vi har indgaet en ELO-ordning, hvilket indebaerer en

meget stram overvagning af ejendommens energiressourceforbrug.

Vi ser frem til endnu et relativt fredeligt ar, hvor hovedopgaverne bliver en
rationalisering af diverse rutiner i bestyrelsesarbejdet, en forbedring af foreningens
administrationskontrakt og arbejdet med en ny vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Vi skal have gennemfort en rottesikring af faldstammerne i ejendommen og
forhdbentligt skal vi iveerkseette en facaderenovering, der kan rette op pa det noget
ramponerede og misligeholdte udseende vores bygning har. Endelig skal vi
forhabentlig ogsa iveerkseette den leenge ventede renovering af feelleslokalerne i
baghuset, og forhabentlig finder vi en snarlig losning pa problemerne med

bagerandelen.

Vi star altsa foran endnu en raekke vigtige opgaver, som vi haber at kunne lgse til alles

fulde tilfredshed.

Bestyrelsen, April 1999.
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