Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl.

in neralforsamlin maj

Tilstede:

Jacob Hygom, Kristian Sand, Marianne Hougaard, Jesper Petersen, Henrik Schoubye, Julie Sebbet,
Lene R. Hansen, Astrid Johansen, Ole Frilund, Kirsten Andersen, J.B. Martin, Astrid Hendrup, Jytte
Sahlgreen, Jens Chr. Jensen, Dorte Osei, Helle Andersen.

Fuldmagter: Kenneth Nielsen, Bo Kristiansen, Signe Lindskov Hansen. Desuden blev der under
madet afleveret fuldmagt fra Jytte Sahlgreen og Julie Sebber.

Der var ialt 16 andelshavere tilstede, samt 5 fuldmagter.

1. Valgaf dirigent

Kirsten Andersen blev enstemmigt valgt som dirigent.

2. Valg af referent

Marianne Hougaard blev enstemmigt valgt som referent.

Derefter konstaterede dirigenten af generalforsamlingen var lovligt indkaldt. Bortset fra at
denne, ifolge vedtaegterne, skulle have varet atholdt for d. 1 maj 1996. Forsamlingen
besluttede dog at fortsette generalforsamlingen.

Da der kun var 16 tilstede og 5 fuldmagter matte dirigenten konstatere at forsamlingen ikke
var istand til at tage beslutninger der krazvede kvalificeret flertal, f.eks. den foresldede
vedtegtsendring.
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3. relsens beretni 1 Y
Bestyrelsesformand Jacob Hygom aflagde beretning for aret der var géet.
Forsamlingen havde ingen bemarkninger og derved blev beretningen godkendt.

4, For f regn for 1995, til godkendel
Birgitte Bonde (B.B.) fra Alterna gennemgik regnskabet.
Bemarkninger fra forsamlingen:

JB.Martin.(JBM): Hvorfor er badeklubbens indtaegter ikke anfort pé side 1 i regnskabet, ndr
nu badeklubbens udgifter er?

B.B.: Sperg revisor.

Jacob Hygom (JH): JB.Martin har ret i at det er ulogisk. Det vil blive rettet til naeste
regnskab.

JBM: Hvorfor svinger vandafgiften sd meget ?

B.B.: Vandet stiger hele tiden i pris og da foreningen betaler vandafgift 4 conto 2 &r bagud,
vil vandafgiften ikke afspejle det nuvaerende reelle forbrug.

JBM: Kan man lave en undersggelse af foreningens vandforbrug ?

JBM meddelte at han selv vil foretage en sddan undersegelse.




JBM: Foreningens ekstra advokatudgifter er haje. Er det det virkelig vaerd?

JH: Bestyrelsen besluttede bla. ved eksklusionen og incassosagen mod en andelshaver at f&
professionel hjzlp hos advokaten, da ingen af bestyrelsesmedlemmerne er jurister. Desuden
har der i forbindelse med omlaegning af foreningens lan varet nogle ekstra omkostninger.

JBM: Hvem betaler for vurderingen af en andelshavers lejlighed ved salg ?

JH: Det er en vurdering fra sag til sag. Vi har dog arbejdet ud fra den regel at, hvis det  er
nedvendigt med en arkitektvurdering, at det s& vidt muligt er andelshaveren der skal betale
for denne vurdering af lejligheden. Hvis det konstateres at en tidligere andelshaver f.eks. har
faet godkendt en ulovlig forbedring af en tidligere bestyrelse, mener bestyrelsen ikke at den
nuvaerende andelshaver skal bade for tidligere fejl. I de tilfeelde betaler foreningen for ABF-
arkitektens vurdering.

JBM: Regnskabets note 2: har vi faet nye lase?

Bestyrelsen: Ja.

JBM: Regnskabets note 3: Hvor kommer lanet pa kr 890.000,- fra ?

B.B.: Umiddelbart er det ikke til at se hvor l&net "kommer fra", men i forbindelse med
byggesagen blev en del 1an indfriet og omlagt. S3 mon det ikke stammer fra det ?

JBM: Har foreningen opndet nogen besparelser ved ldneomlegningerne ?
JBM vil gerne se nogen dokumentation pa at det kan betale sig, f.eks. en oversigt over
foreningens udgifter og besparelser pr. &r, i 20 ar, pr. omlaegning af ldn.

JH: Advokaten gennemgik ved sidste ordinzre generalforsamling fordele og ulemper ved
omlaegningen af lan.

JBM mente dog ikke at advokat Jens Bruhn-Petersen havde fremlagt de enskede tal og
beregninger.

B.B.: Det vil koste foreningen mange penge at f& en analyse af lineomlagningen pr. dr i 20
ar.

Jh: Bestyrelsen stoler pa at advokaten udferer sit arbejde godt, han er trods alt

professionel i modsatning til os!

JBM: En analyse af laneomlaegningen kan ikke veere s besvaerlig og dyr at udfere.

Lene R. Hansen: J.B.Martin bliver nedt til at konkretisere sine spergsmal angéende
laneomlegningerne, ellers kan man ikke svare pd hans spergsmal. Desuden ser regnskabet ret
godt ud, der er ikke noget at sette fingrene pa.

Kristian Sand: Principielt har J.B.Martin ret til at fremfore de foregdende sporgsmal, men
egentlig horer denne diskussion ikke hjemme under dette punkt. Desuden provede J.B.Martin
selv sidste 4r at lave den omtalte undersegelse, men han kunne ikke bruge den til noget.
JBM: Det var ikke en kritik af léneomlaegningen, blot en forespergsel. Og s kunne han
desuden stadig ikke se fordelene. Han havde forventet at advokat Jens Bruhn-Petersen havde
fremlagt de @nskede tal ved denne generalforsamling.

Kirsten Andersen: Neeste gang vi skal lave en lineomlagning ma vi serge for at fd en ny
forklaring fra Jens Bruhn-Petersen.
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JBM: Regnskabets note 4: Hvorfor kan man ikke se ejendomsvaerdien som enkelte
punkter ? Det kunne vi sidste &r. Andelskronen er desuden faldet, hvorfor ?

B.B.: Ejendommen er ikke vurderet endnu, den kommer farst i august 1996. Nar
ejendomsvaerdien falder henger der sammen med ny optaget gaeld, lineomleegning m.v.
Derfor den lavere andelskrone.

Herefter var der ingen bemaerkninger og generalforsamlingen godkendte regnskabet og den
ny andelskrone pa kr. 500,-,

Jytte Sahlgreen og Julie Sebber forlod generalforsamlingen. Begge afleverede en fuldmagt,
Astrid Johansen forlod ogsé medet, uden fuldmagt.

114 i 3
BB. g for 1996,
Forsamlingens bemzrkninger til budgettet:
Torben Danielsen: Det ville vere rart med en ekstra kolonne med 1995 tal, for at kunne
sammenligne talllene.
B.B.: Det kan blive indfort til neeste &r
JBM.: De offentlige udgifter (vandafgifter) falder i budgettet, er det ikke bedre at s&ette
dem lidt hgjere.
B.B.: Da udgiften betales 4 conto er de anfarte veerdier den reelle udgift i &r. Derfor er der
ingen grund til at swtte vardierne hgjere.
Herefter var der ingen bemzrkninger og generalforsamlingen godkendte budgettet for 1996.

1. Vedtzgtsendring

Da der ikke var nok tilstede kunne forsamlingen ikke vedtage vedtagtsandringen.

Inden 30 dage skal der afholdes en ekstraordinzer generalforsamling hvor forslaget kan
vedtages ved simpelt flertal.

Generalforsamlingens kommentarer 0g spargsmal:

JBM: De nye vedtagter er lette at lase. Den nye vedtagtsendring er svaer at lase.

JH: Lovteksten har faktisk veeret endnu mere uforstaelig. Hvis man forenkler teksten
yderligere bliver den meget lang og omstendig, idet den ikke ma kunne tolkes p4 mere end
én made. Nér, og hvis, vedtegtsendringen bliver vedtaget, sender bestyrelsen et nyt
komplet szt vedtagter til alle andelshavere. '

Torben Danielsen: Teksten er meget svaer at forstd. Kunne man vedlzgge en "oversettelse" ?
Kirsten Andersen: Bestyrelsen m4 vejlede ved tvivisspergsmal.

Herefter foretog forsamlingen en vejledende afstemning vedrerende vedtagtsaendringen:
For: 14 stemmer og 3 fuldmagter.

Imod: Ingen,

Blank: Ingen stemmer og 1 fuldmagt.

Birgitte Bonde forlod generalforsamlingen,

Jacob Hygom fremlagde bestyrelsens forslag til ny cykelparkering.




Forsamlingens kommentarer og spergsmal:
Kirsten Andersen: Hvor mange cykler vil der blive plads til ?
JH: Der vil maske ikke blive plads til alle cykler.

JBM: Engang nedsatte vi et gdrdudvalg, var det ikke noget det kunne tage sig af ?

Kunne nye cykelskure ikke blive placeret hvor de store skraldecontainere nu er placeret ?
JBM havde noteret sig at skraldecontainerne ofte ikke bliver udnyttet og mente at vi méske
har for mange. J.B.Martin ville ogsé godt stille spergsmal ved om vi har brug for s&

meget torrestativplads som vi har nu ?

JH: Terrepladsen vil ogsé blive reduceret med dette forslag.

Astrid Hendrup: Bliver der plads til flere cykler hvis hver cykel skal have sin egen bés ?
JH: Der vil nok ikke blive plads til at alle kan have alle cykler stdende. Til gengaeld vil hver
cykel nu blive beskyttet mod naboens stetteben, cykelkurve, skeve parkering osv.

Torben Danielsen: Er det smart er der ikke vil blive plads til storskrald ?

JH: Bestyrelsen vil istedet sprge for at der jeevnligt bliver opstillet en container som beboerne
kan benytte til storskrald. Lige nu ligger meget af storskraldet og radner i en meget usken
bunke. Fremover méa folk selv opbevare storskraldet til det kan blive afhentet.

Kirsten Andersen: Kan det ikke give anledning til bekymring at man méske vil blive fristet til
at "aflevere" sit storskrald i keelderen, pa loftet eller andre listige steder?

Jens Chr. Jensen: Man kan godt udnytte at det storskrald der ligger i hjornet faktisk er
"smat" og kunne godt vaere i den almindelige container.

JBM: Vores nabogard er altid peen. Kan man indfere et storskraldrum, hvor man efier aftale
kan placere sit storskrald ? Byggeaffald ma man selv serge for kommer pa lossepladsen.
Angdende de gamle cykelstativer, kan de ikke opbevaret og evt. genbruges, hvis det viser sig
at de nye cykelstativer ikke er tilstraskkelige.

Astrid Hendrup: Det er mange penge at bruge pé fa nye cykelpladser.
Kirsten Andersen : Det er en god ide at opbevare de gamle cykelstativer til yderligere
supplement.

JBM.: Kan cyklerne ikke blive placeret i keelderen under bageriet ?

JH: Det vil blive meget besveerligt og dyrt da rummet slet ikke er disponeret til det formal.
Lene R. Hansen: Der ber laves en frist for athentning af gamle cykler, og derefter ber de
ubrugte, gamle cykler fjernes.

Forsamlingen stemte derefier om forslaget til ny cykelparkering.
For: 13 stemmer og 4 fuldmagter.

Imod: Ingen.

Blank: Ingen stemmer og 1 fuldmagt.

Hermed blev forslaget vedtaget.

LB.Martins forslag til generalforsamlingen:

J.B Martin indledte med at oplyse om at han ikke havde stillet de 4 forslag i forventning om
at de blev vedtaget, men fordi han havde lovet det pa sidste ars generalforsamling,




5/1

Fjernvarme

Kristian Sand: Bestyrelsen har l&nge veret igang med at undersege muligheden for at
indfore fiernvarme. Men det er urealistisk at forestille sig at det kan indfores allerede til
efteraret 1996.

Bla. er tilskuddene for i ar allerede opbrugt, s& alene af den grund vil det kunne betale sig at
vente til naeste ar. Fristen for indlzggelse af fiernvarme svinger frem og tilbage, men ca. ar
2002 skal foreningen have det indlagt.

Jens Chr. Jensen: Er bestyrelsen overhovedet indstillet pa at fa fiernvarme indfert ?

Kristian Sand: Hele bestyrelsen er meget posetivt indstillet overfor fjernvarme, men det er et
spergsmal om foreningens gkonomi.

Jens Chr. Jensen: Der har engang varet indhentet tilbud pa "anskaffelses-prisen". Det viste at
besparelserne pa el-udgifterne kunne betale udgifterne til fjernvarme.

Torben Danielsen: Hvad er tilskuddet pa ? Og hvad er skonomien i det ?

Jacob Hygom: Det er helt umuligt at s&tte en pris pa det endnu. Vi vil meget nedigt haenges
op pé specifikke tal endnu.

Kristian Sand foreslog derefter at ndre J.B.Martins forslag til at geelde 1997 istedet for
1996.

Lene R. Hansen: Fjernvarmen ber have hgj prioritet. Bygningen har ikke godt af den
svingende opvarmning, Er det desuden muligt at legge udskifining af faldstammer ind under
fiernvarmen ?

Jacob Hygom: Der er ingen logisk sammenhaeng mellem fjernvarme og faldstammer, men
bestyrelsen vil gerne undersgge muligheden.

J.B.Martin &ndrede derefter sit forslag fra at geelde 1996 til den ordinaere generalforsamling i
1997,

Derefter stemte forsamlingen om J.B.Martins endrede forslag.

For: 14 stemmer og 3 fuldmagter.

Imod: 2 fuldmagter

Blank: Ingen.

Vaskeri

Forsamlingen foretog en vejledende afstemning angéende stemningen for at fortsatte med
diskussionen og evt. afstemning om dette punkt.

Jacob Hygom: For at kunne indrette vaskeri i bageriet, skal foreningen kebe bageri-andelen.
Det vil koste foreningen en del penge, samt en mistet lejeindtaegt fremover (ca. kr 25.000,- pr
ar).

Derefter gnskede ingen at fortsatte med dette forslag.

Falles baderum

Jacob Hygom: Forudsetningen for et baderum i keelderen var engang at der allerede fandtes
et boilerrum. Dette eksisterer ikke i Arhusgade 23/25.

Jesper Petersen: Det er spild af penge at indrette endnu et baderum. Det er ikke noget
problem at der kun et ét.

Jacob Hygom: Bestyrelsen er godt klar over at det ville veere dejligt med et ekstra rum.
Kirsten Andersen: Er det et gnske til naste ars arbejde ?

J.B.Martin trak derefter sit forslag tilbage og bestyrelsen forpligtede sig til at undersage
sagen til naeste ordinere generalforsamling.




Telefoncentral

J.B.Martin forklarede at forslaget var stillet som "stof til eftertanke".

Kirsten Andersen: Det er fint hvis J B.Martin selv vil arbejde videre med forslaget, men det er
for stort et arbejde for bestyrelsen at afdeekke foreningens kommunikationsbehov.

Jens Chr. Jensen: Det er KTAS's opgave at legge telefonledninger ind i huset uanset hvad
det koster.

Jacob Hygom: Kraever forslaget ikke at der er en data-fagmand i foreningen ?

7.B.Martin: En person med almindeligt PC-viden burde kunne klare de betjeningsopgaver der
er.

J.B.Martin ville gerne vare denne "fagmand".

Kirsten Andersen: Er der interesse for forslaget ?

Forsamlingen forsogte derefter at afholde en vejledende afstemning:

For: 5 stemmer og ingen fuldmagter.

Imod: Ingen

Blank: 9 stemmer.

Da der ikke var nogen nevnevaerdig interesse for forslaget trak J.B Martin sit forslag tilbage.

Jens Chr. Jensen forlod medet uden fuldmagt.
lg af relsesmedlemmer lean

Bestyrelsesmedlem Signe Lindskov Hansen var pé valg og gnskede ikke genvalg.
Bestyrelsesmedlem Hanne Lindblad gnskede ikke at fortseette som medlem.

Der opstillede 4 kandidater til de 2 bestyrelsesposter:
Kenneth Nielsen

Dorte Osei

Helle Andersen

Julie Sebber

Forsamlingen ( 13 stemmer tilstede), stemte derefter med hver 2 stemmer:

Dorte Osei: 10 stemmer

Kenneth Nielsen: 10 stemmer

Helle Andersen: 6 stemmer

Derved var Dorte Osei og Kenneth Nielsen valgt til bestyrelsen for en 2 &rig periode.

Der var 4 opstillede til de 2 suppleantposter:

Julie Sebber

Helle Andersen

Ane Havsteen

Torben Danielsen

Forsamlingen stemte derefter om valget til suppleant:
Torben Danielsen blev valgt til 1'ste suppleant

Helle Andersen blev valgt til 2’en suppleant




10.

Valg af administrator.

Alterna blev genvalgt som foreningens administrator.

1 revisor.
Revisor Ernst & Young blev genvalgt som foreningens revisor.

Evt,
Gérdudvalg: Bestyrelsen kan udpege et udvalg der kan forskenne vores gérd.
Cykelparkering: Arbejdet med de nye cykelparkeringer vil blive iveerksat indenfor 1 méned.

J.B.Martin: Hvad koster det at indfore et grat-vands-anleg ( Brakvand, kekkenaflob m.m. til
toiletskyl) ?

Kristian Sand: Bestyrelsen har diskuteret at indsatte lavtskyls toiletter i alle lejligheder.
Kirsten Andersen. Hvor er den grenne affaldsspand i garden til organisk affald blevet af ?
Astrid Hendrup havde undersggt dette, og kunne meddele at opstillingen af denne
affaldsspand var et led i et forseg, og at den ikke kommer tilbage for kommunen endeligt
bestemmer sig til om de skal indferes permanent.

Festlokale: Ud af det almindelige vedligeholdelsesbudget kunne det da lade sig gore at
afsatte feks. 10,000,- til istandseattelse af festlokalet ?

Hermed sluttede generalforsamlingen.
Bestyrelsens skriftlige arsberetning omdeles til andelshaverne som tillaeg til referatet.

Dirigent W‘A\ e X

Referent: Aim“ e &W&b‘v@




