REFERAT AF
EXTRAORDINAR GENERALFORSAMLING D. 22/11-93.
Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.f1.

Modet blev afholdt i Arhusgade 27 A - Baghuset.

Ved modets begyndelse:

Tilstede: 17 andelshavere.
5 fuldmagter.

Gaster: Advokat Jens Bruhn-Petersen.
Arkitekt Rainer Withagen.

Punkt 1: Valg af dirigent..

Advokat Jens Bruhn-Petersen valgtes som dirigent og konsta-
terede, at generailforsamlingen var korrekt og rettidigt ind-
kaldt. Ligeledes blev det konstateret, at generalforsamlingen
var beslutningsdygtig i henhold til vedtagterne.

Godkendelse af fuldmagter: 1 fuldmagt erklaredes ugyldig, .da
den hverken var stilet til en anden andelshaver eller bestyrel-
sen. Yderligere 2 fuldmagter erklaredes ude af betragtning, da
de indeholdt betingelser, der ikke kan garanteres overholdt.
Dette taget i betragtning er der:

19 stemmeberettigede andelshavere (deraf 2 fuldmagter).

I foreningen er der p.t. ialt 36 stemmeberettigede andelsha-
vere.

Punkt 2: Omlagning af 1a&n.

Jens Bruhn-Petersen redegjorde kort for de ¢konomiske
forhold i forbindelse med en omizgning af foreningens 18n. Som
det fremgar af notatet til indkaldelsen, vil en omlagning til
20-arige 13n betyde en anselig reduktion af den forudsatte for-
hojelse af boligafgiften i forbindelse med byggesagen.

Ved afstemning om omlagning af foreningens 1&n stemte:
19 for forslaget.

0 imod forslaget.

0 blankt.

Forsiaget om, at foreningens 1an omlagges til kontant
annuitetslan med nominel rente 6%, 1¢betid 20 ar, er vedtaget.



Punkt 3: Gennemgang af bestyrelsens forslag til projekt til
gennemforelse af renoveringsarbejder.

Arkitekt Rainer Withagen gennemgik projektets to faser,

hvorefter der blev besvaret sporgsmdl fra andelshaverne.

Foreningen var generelt positivt stemt for at bevare baghuset,
men ansd det for rimeligt, at unders¢ge narmere for svamp inden
en omfattende renovering.

Der blev ikke ytret nogen tvivi, hvad angdr n¢dvendigheden
af en renovering af etagedakket. Det blev bemazrket, at Nykredit
mundtligt har meddelt, at renoveringen af etagedakket er en
forudsatning for, at Nykredit vil medvirke til yderligere
financiering, og at Sundhedsmyndighederne desuden har haft
indsigelser mod de sundhedsmassige forhold i pizzariaet, som
skyldes det defekte etagedak.

Endvidere blev det bragt til diskussion, hvorvidt det er
muligt for foreningen for egen kraft at udfeore overfladebehand-
lingen af vinduerne - og idet at opn& en besparelse, eller om
det kraver handvarksmassig assistance.

Ligeledes var der debat om n¢dvendighederne af reperationer,
der primart er af kosmetisk art.

Under debatten blev der af J.B. Martin fremsat forslag om at
udskyde den endelige belutning om gennemfe¢relsen af renoverin-
gens Fase II.

Advokat Jens Bruhn-Petersen gennemgik overslag over de
¢okonomiske konsekvenser ved gennemf¢relse af renoveringen.

Som det fremgdr af notatet til indkaldelsen vil en omlagning
af foreningens 1an betyde en reduktion p& ca. kr. 103.000,00 af
den samlede stigning i udgifter, som ialt er ca. kr.
140.000,00. Dette vil resultere i en samlet boligafgiftsfor-
hojelse pad ca. kr. 37.000,00 pr. &r, hvilket svarer til ca. kr.
15,00 pr. m’ pr. ar.

Udforelsen af den foresldede renovering vil betyde et fald i
andelsvardien. Som uforpligtende overslag antog Jens Bruhn-
Petersen, at andelsvardien efter arbejdets udforelse vil ligge
omkring midt mellem den andelsvardi, der nu er galdende, og den
andelsvardi, der blev fastsat ved den ordinare generalforsam-
ling i 1992 pad grundlag af &rsregnskabet for 1991.

En del af udgifterne til renoveringssagen mad - if¢lge Jens
Bruhn-Petersen - formodes at kunne tillagges ejendommens
vardier som forbedring, blandt andet ud fra den betragtning, at
de omfattende renoveringsarbejder, alt andet end lige, foro¢ger
ejendommens vardi. Der er overslagsmassigt tale om en storrelse
pa omkring 50 %. -

Under debatten st¢dte yderligere 1 andelshaver til, og 1 gik,
men efteriod sig fuldmagt, dvs.:

20 stemmeberettigede andelshavere (deraf 3 fuldmagter).

Punkt 4: Bestyrelsens forslag om gennemf¢relse af renoverings-
arbejder pd foreningens ejendom.

Renoveringssagen blev sat til afstemning i sin helhed,
hvilket altsa omfatter Fase I og Fase II under et.



Ved afstemning om renovering af foreningens ejendom stemte:

16 for forslaget. (deraf 2 fuldmagter)
4 imod forslaget. (deraf 1 fuldmagt)
0 blankt.

Forslaget om, at der i 1993/94 gennemf¢res renoverings-
arbejder pad foreningens ejendom for et samlet bel¢b stort kr.
2.553.750,00, er vedtaget.

Ti1l vedtagelsen af forslaget knyttede generalforsamlingen
den klausul, at der skal indkaldes ti1l endnu en extraordinar
generalforsamling, safremt resultatet af licitationen for det
samlede renoveringsarbejde, altsd Fase I & II, overstiger det
fremsatte belob (kr. 2.553.750,00) med mere end 10%.

Endvidere biev det vedtaget, at Fase I kan gennemféores uden
indkaldelse til ekstraordinar generalforsamling, s&fremt
resultatet af licitationen for Fase I Tligger indenfor den
ovennavnte margen pa 10% af det samlede renoveringsarbejde
(Fase I & II). Dette er i erkendelse af, at det haster med at
fad gennemf¢rt Fase I, og det er blandt andet, fordi foreningen
har opndet tilsagn om statstilskud i 1993, hvilket forudsatter,
at arbejdet er pébegyndt inden &rets udgang.

Punkt 5 a-c: Vedtagelse af diverse bemyndigelser til bestyrel-

sen.

Ved aftemning om diverse bemyndigelser til bestyreisen
stemte:

20 for forslaget. (deraf 3 fuldmagter)
0 imod forslaget.
0 blankt.

Forslaget om, at bestyrelsen far diverse bemyndigelser,
herunder til at indgd aftale med teknisk radgiver og advokat,
samt bemyndigelse til at behafte ejendommen yderligere, her-
under servitutter, underskrive byggeldnskontrakt, ejerpantebre-
ve, pantebreve og andre dokumenter, som er n¢dvendige for at
gennemf¢re renoveringssagen, er vedtaget.



Dirigenten afsluttede den extraordinare generalforsamling.

@sterbro, d. 2. December 1993.
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