ANDELSBOLIGFORENINGEN ARHUSGADE 23 M.FL.

'EKSTRAORDINER GENERALFORSAMLING, 23/10 1991, KL.19.
Til stede fra bestyrelsen: Jytte, Morten, Signe, Poul og Jacob.

Indbudte gzster: Tina Hansen (herefter forkortet til TH) fra
AB'erne og Niels Eckardt (herefter forkortet til NE) fra Peter
Jahn & Partnere A/S.

Der var i alt 19 fremmgpdte, hvoraf de 15 reprazsenterede andele i
foreningen. Samtlige erhvervsandelshavere var fremmedt.

Punkt 1 pa dagsordenen:

Morten blev valgt til dirigent, og Jacob blev valgt til referent.

Punkt 2 p3 dagsordenen:
Mgdet blev indledt med en gennemgang af problemstillingen af NE,

som fremhavede, at arbejdet ville bergre ca. 125 kvadratmeter
kelderareal til en pris pa ca. 3.000 kr. pr. kvadratmeter. Han
gjorde opmarksom pad, at budgettet for arbejdet i forbindelse med
reparation af etageadskillelse mellem kzlder og stueetage er
skensmessigt angivet. NE navnte, at ud af de i alt 982.100 kr.
udger udgifter til h&ndvarkere ca. 600.000 kr. Til dette belgb
vil det vere muligt at opnd statstilskud p& ca. 210.000 kr.,
safremt ca. 30 andelshavere overdrager deres tilskudsmuligheder

til foreningen.

Antallet af andelshavere, der skal sgge tilskudet, er bestemt ved
at dividere det tilskudsberettigede belgb med 19.500 kr.
Begrundelsen for dette er, at hver andelshaver kun kan f&
statstilskud én gang. Dette gzlder, hvadenten man fir tildelt
f.eks. 2.000 kr. eller de maksimale 7.000 kr. Pointen er sdledes,
at man ikke skal bruge samtlige andelshaveres tilskudsmuligheder
pa én gang, hvis man kun har brug for 30 tilskud for at opnd det
maksimale tilskudsbelgb. De andelshavere der ikke benytter deres
tilskudsmulighed nu, kan benytte dem senere f.eks. i forbindelse
med en faldstammerenovering.
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TH pdpegede, at ovennavnte statstilskudsmulighed ikke var
indregnet i det fremlagte budget fra AB'erne. Begrundelsen for
dette var, at man ingen garanti havde for at f& statstilskud. NE
mente dog, at mulighederne for at f& statstilskud var endog meget
store, eftersom statstilskudspuljen i 1992 er dobbelt si stor som
den fra 1991. I 1993, som er det sidste 3r, man kan f& tilskud i,
vil puljen kun vare ligesd stor som i 1991.

Efter NE's indledende gennemgang var der mange speorgsmdl fra
forsamlingen. S&ledes onskede Svend Hendrup at f& praciseret,
hvor lang tid den midlertidige understgttelse af kzlderen, hvis
korrekt udfert, ville kunne holde. NE svarede, at en s&dan
midlertidig lesning ville kunne holde i to til tre ar. Han mente
dog ikke, at der var nogen garanti for, at det kunne holde sé
lange.

Bageren ville gerne vide, hvor grundig NE's gennemgang af
kelderen havde veret, da en del af kzlderrummene havde varet
afldst, og NE sdledes ikke havde varet i stand til at g& i dybden
med sine undersggelser. NE oplyste, at der ganske vist var nogle
steder, hvor han ikke havde varet, men at det nzppe ville @ndre

ved hans overordnede vurdering af kzlderens tilstand.

Bente fremh®vede, at man i budgettet ikke havde taget hejde for
problemet med at genhuse de bergrte andelshavere. Dette punkt gav
anledning til en del debat, da det meget vel kunne gd hen og
fordyre hele projektet.

De andelshavere, der i givet fald skal genhuses, er bageren, US
Overskudslageret, Pizza Pronto og Poul. Det vil formodentlig ikke
vere noget problem at fd genhuset Poul, men forretningerne vil f&
problemer med tabt indtjening. Bente ville i den forbindelse godt
vide, om forretningsandelenes drifttab var dzkket af husets
forsikring, eller om de p& anden m&de kunne f& erstatning for
deres tab. '
Til dette svarede TH, at eventuelle sporgsmidl vedregrende
driftstab skulle forhandles med andelsboligforeningen, da husets
forsikring ikke dakker.
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Der blev spurgt, om man ikke kunne fordele arbejdet over en
drrzkke, sdledes at man kunne tage lidt af gangen. NE svarede, at
en sddan lesning vil blive vasentlig dyrere.

Jensen spurgte, om det var nedvendigt med en betonadskillelse.

Dertil svarede NE, at beton er den bedste 1lesning, da huset
tidligere har haft fugtproblemer i kzlderen. En trzadskillelse
vil derfor ikke vzre en holdbar lesning.

Mytte ville godt vide, om den tidligere foresldede losning med at
pumpe sand ind i k®lderen ikke stadigvazk kunne bruges. NE mente
ikke, det var teknisk forsvarligt, og igvrigt at dette ville
blive for dyrt. NE pdpegede imidlertid, at der var akut fare for
nedstyrtning, hvis der ikke blev gjort noget nu.

Da de erhvervsdrivende i foreningen bliver ramt h&rdest, nar
arbejdet igangsttes, var de naturligvis interesserede i at finde
den mindst generende le¢sning for dem. Da forretningerne havde
mange forskellige specifikke sporgsmdl, iser vedrerende deres
drifttab, blev det foresldet, at de fik ca. en mdned til selv at
undersege, hvorvidt deres egne forsikringer dzkkede drifttabene.
Jensen foreslog, at bestyrelsen skulle gd ind og se pa er-
hvervsmidlenes sidste tre til fire A&rsregnskaber sammen ‘med
AB'erne for pa den mdde at vurdere forretningernes evt. krav. Det
blev ogsd foresldet, at bestyrelsen skulle have professionelle
vurderingsmend til at vurdere forretningernes krav.

De nazrmere detaljer vedrerende erhvervsmdlenes szrlige situation
vil blive afklaret pd senere mgder mellem dem og bestyrelsen, men
det blev dog fremhavet at en del af pengene til genhusningen
kunne tages fra kontoen med penge til den udvendige vedlige-
holdelse af huset.

Svend Hendrup spurgte, om man kunne stemme om en ng¢dlgsning i
form af understottelse af kelderen. TH svarede, at dette kravede,
at der blev fremsat et @ndringsforslag til dagsordenen.

Hendrup fremsatte derefter et saddant, og vi skred omsider til
afstemningen. Det mest vidtgdende forslag blev opstillet forst:
nemlig at igangsatte en renovering af etageadskillelsen i
kelderen i overensstemmelse med forslaget i dagsordenens punkt 2.
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Derefter blev nedlesningen opstillet: understeottelse mned
trastolper af etageadskillelsen i overensstemmelse med NE's
tidligere udarbejdet lesningsmodel.

Resultatet af afstemningen: 9 for totallgsningen, 5 undlod at
stemme. Totallgsningen blev hermed vedtaget, og nedlgsningsfor-
slaget bortfaldt. Bestyrelsen fik hermed bemyndigelse til at
iverksztte reparationen af etageadskillelsen mellem kzlderen og
stueetagen i overensstemmelse med bestyrelsens forslag fremlagt
til behandling pa den ekstraordinzre generalforsamling den 23/10
1991. Vedtagelsen af forslaget betyder, at bestyrelsen fik
foreningens accept p3 at arbejdet maksimalt m& andrage 1.087.000
kroner, og at bestyrelsen fik bemyndigelse til at optage
kreditforeningsld4n af en sterrelsesorden p& indtil det i
forslaget fremlagte, dersom det skulle blive nedvendigt.
Endvidere blev det besluttet, at bestyrelsen skulle undersege de
nermere omstazndigheder i forbindelse med statstilskudsordningen
og fd eventuelle statstilskud indarbejdet i de kommende bud-

getter.

TH blev spurgt om, hvormeget andelsverdien ville falde, nar
arbejdet blev sat igang. Hun svarede, at hvis finansieringsplanen
holdt, og hvis man tog hg¢jde for opsparingen i 1991, ville
andelsvardien blive halveret. I dette er der ikke taget hejde for
genhusningsproblematikken og heller ikke for statstilskudsmulig-

hederne.

Punkt 3 pd& dagsordenen:

Der blev foretaget en afstemning om igangsztning af arbejdet méd
oppudsning af facaden. 10 stemte for, og 5 undlod at stemme.
Bestyrelsen fik herved bemyndigelse til at igangsztte arbejdet i
overenstemmelse med forslaget i dagsordenens punkt 3.

Man var enig om at se bort fra muligheden for at sege statstil-
skud til dette arbejde pd grund af belgbets ringe sterrelse.



Punkt 4 pd dagsordenen:

Da finansieringen af genhusningen bl.a. skal foretages via
kontoen til udvendig vedligeholdelse, besluttede bestyrelsen
indtil videre at trazkke forslaget om faldstammerne tilbage. ‘

Jacob Hygom.
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