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side 1.
REVISIONSPATEGNING
Jeg har revideret det af bestyrelsen og administrator aflagte arsregnskab for 2001
for Andelsboligforeningen Arhusgade 23-27/Randersgade 55.

Den udfgrte revision

Jeg har 1 overensstemmelse med almindeligt anerkendte revisionsprincipper
tilrettelagt og udfgrt revisionen med henblik pd at opnd en begrundet overbevisning
om, at &rsregnskabet er uden vasentlige fejl eller mangler. Under revisionen har jeg
ud fra en vurdering af vasentlighed og risiko efterprgvet grundlaget og dokumenta-
tionen for de i &rsregnskabet anfgrte belgb og gvrige oplysninger. Jeg har herunder
taget stilling til den valgte regnskabspraksis og de udgvede regnskabsmassige skgn
samt vurderet, om A&rsregnskabets informationer som helhed er fyldestggrende.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivnin-
gens og vedtzgternes krav til regnskabsafleggelsen, og at det giver et retvisende
billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, gkonomiske stilling samt
resultat.

Ny Tolstrup, den 25. marts 2002

Revisionsfirmaet Rosengaard

: L/;;%%§5519z;j9437“&Zéﬁ7/0
MBoyaE%gzengaard

statsautoriseret revisor

BR1670 48+1
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RESULTATOPGZRELSE 2001 / BUDGET 2001 og 2002

note
INDTAGTER
Boligafgift ..o, 1
Lejeindtaegt ..ot nennns 2
Nettoindtegt, antenne ............... b
Nettoindtaegt, badeklub .............. 5

fgvrige indtegter, netto .............
Renteindtegt, bank ...........cv.ven.
INDTEGTER TALT ...ttt iiiiinnnnn

UDGIFTER
Ejendomsudgifter:

Ejendomsskatter .........0iiiveunnnnn
Dagrenovation m.v. .......vivunnnnn.
Skorstensfejning MoVe i
Vandafgifter, 1.797 m3 ....cvvvvur...
Forsikringer ........cciiiiiininnnnnn.

El, 17.795 kwh (gl. &r 10.125 kwh)
Renholdelse og vinduespolering ......
Containerrenovation .................
Nettoudgift, fallesvaskeri .......... 6
EJENDOMSUDGIFTER TALT .......vvvuusn.

Vedligeholdelse:
Blikkenslager/VVS .....cuvvirvnnnnnnns
Elektriker/elartikler ...............

Tgmrer/snedker .......cvvvvinvnninnnnn
Dogre og 1lése m.V. ....vvuriinnrnnnnn,

Markise vttt ieneeeennnnn,

Vedligeholdelse i klubvarelser ......
Varmeanleg ......evirrnnvnnennsnnens.
Facaderenovering incl. arkitekt .....
Tagrenovering .........cocoviivuunnnn..
S&tningsrevner, trappehat m.v. ......
AFHOLDT VEDLIGEHOLDELSE IALT ........
Anvendt af vedligeholdelsesfond ..... 12
VEDLIGEHOLDELSE TALT .......00vvunn..

TOLSTRUPVEJ 2 - NY TOLSTRUP - 4330 HVALSQ -

side 2.
RESULTAT BUDGET BUDGET
2001 2001 2002
kr. kr, kr.
1.181.985  1.181.985  1.202.669
90.573 108.835 111.588
12.179 13.000 11.000
1.392 0 0
2.333 0 0
11,823 4,000 2.000
1.300.285  1.307.820  1.327.257
58.834 58.834 63.036
66.343 66.343 69.260
3.134 3.639 1.407
53.253 65.000 55.000
22,183 20.000 22.971
28.757 13.000 25,000
53.558 80.000 80.000
15.531 10.000 16.000
16.069 - 2.000 7.000
317.662 314,816 339.674
17.004 (
7.728 (
2.226 (
13.857 (  80.000 50.000
5.600 (
5.825 (
31.839  (
3.453 (
123.031 140.000 0
77.053 84.000 0
0 0 120.000
287.616 304,000 170.000
- 239.971 - 134.000 0
h7.,645 170.000 170.000
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RESULTATOPG@RELSE 2001/ BUDGET 2001 og 2002
———————————————————————————————————————————— RESULTAT BUDGET BUDGET
note 2001 2001 2002
kr. kr, kr,
Administrationsudgifter:
Administrationshonorar ........coueu.. 51.333 52.000 50.000
Varmeregnskabshonorar ................ 11.176 12.000 12,000
F e 70 & T v 33.750 25.000 30.000
Revision og regnskabsmessig assistance 16.500 16.500 17.000
Ekstraordinzr regnskabsassistance .... 2.000 2.000
Vurdering af lejligheder ............. 0 3.000
L€ F: 5ol =Y = v 1.570 0 0
Telefon i i ininneneunennenns 3.654 4.500 4.000
Kontingent ABF ...ttt nnnnas 5.060 5.000 5.200
Kurser ABF ... .ttt iiiireiinnnnenans 0 1.300 1.300
Kontorartikler, porto, gebyrer m.v. .. 6.696 5.000 6.000
Bestyrelsesomkostninger .............. 9.424 7.000 9.000
ADMINISTRATIONSUDGIFTER. IALT ......... 141.163 133.300 134,500
Terminsydelser og finansieringsomkostn,:
PrioritetsSrenter M.V. ..uveeeeonnne.s 3 508.955 509.000 493,700
Prioritetsafdrag .......cvvvevennnnnn, 3 218,433 218.400 232.500
Ydelsesstatte .uvivrtiivnnr e 3 - 36.008 - 36.008 - 35.808
TERMINSYDELSER, RENTER M.V.IALT ...... 691.380 691.392 690.392
UDGIFTER TALT it iriineennnnnnnes 1.197.850 1.,309.508 1,334,566
INDTAGTER IALT v vv v inineerennnnnns 1.300.285 1.307.820 1,327,257
~ ARETS LIKVIDE RESULTAT ............... 102.435 -  1.688 - 7.309
Prioritetsafdrag ........c.coviuvvnnn.. 3 218.433 218.400 232.500
Afskrivning, installationer .......... 8 - 37.312 - 37.312 - 37.312
Afskrivning, driftsmidler ............ 9 - 5,223 - 5.224 0
RESULTAT ..\ttt e eneenrnnennenns 278.333 174.176 187.879

Resultatet kr. 278.333 foresléds overfgrt til foreningens opsparede overskud.

I budgettet for 2002 er der regnet med en stigning i boligafgiften pr. 1/6 2002 pa
3,0%. Antennebidraget er usndret.
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BALANCE pr. 31. december 2001
2001 2000
note kr, kr,

AKTIVER
Ejendommen Arhusgade 23-27/Randersgade 55 ...... 7 11.200.000 10.600.000
(Ejendomsverdi pr. 1/1 2001 kr. 11.200.000)
Installationer t.uuvirvuerennnennnoeneeennennnnn. 8 275.476 312.788
Driftsmidler ...ttt e et e, 9 0 5.223
ANLAGSAKTIVER TALT ©ivt vt vt ienennennennennss 11.475.476  10.918.011
Tilgodehavende boligafgift og leje ...vvvvuuu.n... 18.335 25.953
Forudbetalt vand, ABF, skorstensfejning m.v. .... 29.121 3.773
@vrige tilgodehavender ............eeeuuenvnnnin. 0 57.992
Mellemregning med administrator ................. 0 10.471
TILGODEHAVENDER 4\t vvnintiintin e ennnnnnnennn. 47.456 98.189
Nordea, knt. 0104-318 290 . ...ovvvvunnennnnnnn.. 81.992 323,287
Forstadernes Bank, knt. 5471 7016311 ............ 58.135 0
BG-bank, knt. 375-1066 ....v0v'irvnrnrnunnnnennn. 1.028 77.805
Kassebeholdning ....vuviviininnnenenennnnennnon.. 8.000 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER . .\'vvvvnineeeenen e, 149,155 401.092
OMSETNINGSAKTIVER TALT v \vvvvvnvnenennennnnn... 196.611 99,281
AKTIVER TALT . ttitten e eineenee e 11.672.087 11.417.292

Ejerpantebrev stort kr. 1.700.000 er deponeret hos
Nordea.
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BALANCE pr. 31. december 2001
————————————————————————————— 2001 2000

note kr. kr.

PASSIVER
Andelsindskud 2.424 m2 a kr. 25 ..voiiininnnnn... 60.600 60.600
Opskrivningsfond ... vviteeniin i i rennennnns 10 3.891.459 3.518.448
Opsparet overskud ... vvuiiiine i innennneennns, 11 449,916 171.583
EGENKAPTTAL TALT o\ tit et tnnnnne e reneenonnennens b, 4h01.975 3.750.631
VEDLIGEHOLDELSESFOND &t vvtiner vt tnneneennnnnnnnn, 12 0 239.971
Skyldige omKOSENINGEr ...vv'vitvrtenennrennnnennon. 374,504 234,303
Varmeregnskab 2000/01 ... vt inneenennnnnn. ho.846 58.662
Varmeregnskab 2001/02 . ...t nnnnnnnnn. 2.947 8.481
Forudbetalt boligafgift, januar 2002 ............. 8.233 0
Afregning fraflyttede beboere ............ovuur... 0 66.925
Deposita og forudbetalt leje ...vvvvvrrennvnnn... 55.578 51.882
Prioritetsgeld ..o, 3 6.788.004 7.006.437
GELD TALT o\ttt ittt ittt et et et et eeneen i, 7.270.112 7.426.690
PASSIVER TALT ittt ittt eeeeee e 11.672.087 11 h17.292
Eventualforpligtelser .....veveinennnnenennnnnnn.. 13
Andelsverdien udger kr. 1.035,00 pr. m2 ............ 14

Administrator:

I bestyrelsen:

Kristian Sand - Dorte Jgrgensen . Villy Quaade
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LIKVIDITETSFORL@B 2001 samt LIKVIDITETSBUDGET 2002
RESULTAT BUDGET
2001 2002

DRIFT:
Arets likvide resultat jvf. side 3 .................... +102.435 - 7.309
Hensat til/anvendt af vedligeholdelsesfond ............ - 239.971 0
£ndring i tilgodehavender og skyldige omkostninger .... + 112,588 - 110.000
DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING .............o0ovonon.. ... - 24,948 - 117.309
INVESTERING:
Vandsparende toiletter ................................ - 196.614 0
Belysning i loftsrum ............ooiiiiunuinninnnon. . - 30.375
INVESTERINGENS LIKVIDITETSVIRKNING .................... - 226.989
FINANSIERING:
Optagelse af 1&n .............ccooioiiiiiiioo 0
FINANSIERINGENS LIKVIDITETSVIRKNING ................... 0
NETTOFORSKYDNING I LIKVIDE MIDLER .....oviuiniunnnn.. . - 251.937 - 117.309
LIKVIDE BEHOLDNINGER, PRIMO ......................... . . + 401,092 + 149,155
LIKVIDE BEHOLDNINGER, ULTIMO Jvf. side 4 ..., ... ... ... 149,155 31.846
Heraf hensat til vedligeholdelsesfond ..................o.\ovon. ... 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER til lgbende drift .............. .. ... ... 31.846
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NOTER
Note 1, Boligafgift:
Boligafgift beboelse pr. 1. januar 2001 ...,,.. . . . .
corhodelse
Arlig boligafgift beboelse pr. 31. december 2001 .....,
Boligafgift beboelse 2001 e
Boligafgift erhvery pr. 1. januar 2001 ....., . . . ..
JoERRJelse L.
Arlig boligafgift erhverv pr, 31. december 2001 .,,....
Boligafgift erhvery 2001 ...
Arlig Poligalgift dalt ...
.
. Boligafgift 200 dale oo
i Note 2, Lejeindtegt :
§ Lejeindtagt klubvarelser pr. 1. januar 2001 .,,.., .. ..
-
. Forhgjelse pr. 1, oktober 2001 ....... ... ... ... ..
§ Tomgang °8 federefusion ...
§ Arlig leje, klubverelser pr. 31. december 2001 ........
§ Lejeindtagt Klubvarelser 2001 ..., .. "
§
§ Lejeindt&gt baghus pr. 1. Januar 2001 ... . . .
% LOISISS
.
§ Lejetab, fraflyttet tejer oo
. Arlig leje, baghus pr, 31. december 2001 L.l

Lejeindtmgt baghus 2001

Arlig leje ialt

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

TOLSTRUPVEJZ- NY TOLSTRUP * 4330 HVALS@ - TELEFON AR Ac cx mon
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kr,
1.055,680

— 0

1.055.680

126.305

— 0

126.305

1.181.985

TV A Ty

side 7,

2001
kr,
1.055,680

— 0
1.055.680

126.305

— 0

126.305
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Udlgb Renter Afdrag Restgald

4% Nykredit opr.  48.600 2003 251 1.965 2.843
4,50% Nykredit opr. 54,500 2018 1.631 1.072 33.509
9,42% Nykredit opr. 520.000 2024 51.109 5.975 486.695
8,98% Nykredit opr. 324.000 2024 29,511 3.905 302,288
9,2h% Nykredit opr. 890.000 2025  85.196 10.106 835.596
6%  Nykredit opr. 5763.000 2017 _ 341,257 195.410  5.127.073
508.955  218.433  6.788.004

Note 4. Nettoindtmet antenne:
o= OINdLEgt antenne:

Antennebidrag ......................................................
Viasat og PEscovery ... 11.870
COPYIDAN o b.367
Note 5. Nettoindt&gt badeklub:

Bidrag til PRACKIUD

vendudsLEter ... 13.010
PIVETS L 98

Note 6. Nettoudgift fellesvaskeri:

JMIBHERER e
Vandudgifter ............. ... ... . .

...............................

Reparation af vaskerimaskiner

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Udgifter falt ................ ...

ooooooooooooooooooooooooooooooo

.................................................

side 8,

Kursvardi
2.843
31.566
590.584
386.960
1.093.360
5.127.072

7.232.385
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NOTER
kr.
Note 7. Ejendommen Arhusgade 23-27/Randersgade 55:
(Matr. ‘nr. 2912-2913 Udenbys Kladebo Kvt.)
Anskaffelsessum pr. 1/1 2000 ..t v ittt inineenneonsrrnonnesennees 7.081.552
Forbedringer 2001:
Vandsparende toLletter et r ittt eerenneeeernnsoeeersononnnennss 196.614
Belysning i 1of UM ittt iiiit it iittetettionnnneesunnnenunseneons 30.375
Angkaffelsessum pr. 31/12 2001 ..ttt nenennnnnnnnneens 7.308.541
Opskrivning til ejendomsvVULrAering .t v e e renneeeensesnnsrennes 3.891.459
BOGF@RT VERDI pr. 31/12 2001 (Ejendomsvurdering 1/1 2001) ......... 11.200.000
Note 8. Installationer: Afskriv- Anskaffel- Arets af- Bogfort
ningssats sessum skrivning vaerdi
Antenneanlag, ar 1997 ....... 10% 132,225 13,223 66.110
Dgrtelefonanleg, ar 1997 .... 10% 76.500 7.650 38.250
Vaskeri, ar 1997/98 ......... 647 207.198 13.813 151.946
Antenneanlsg, ar 1999 ....... 10% 18.275 1.828 12.791
Antenneanlag, &r 2000 ....... 10% 7.975 798 6.379
442,173 37.312 275.476
Note 9., Driftsmidler:
Kobspris, PC-er inCl. PrOZLAMMET .« v vt vttt nunnnnnnnnsenonneeseeesses 20.895
Afskrevet tidligere &r ...t rir e innnteennnnnns 15.672
Afskrivning, 25% (B, B0) v'ivri i iiini it innennn. 5.223 20.895
Bogfegrt vaerdi pr. 31. december 2001 ...ttt ittt tereeseennes 0
Note 10. Opskrivningsfond:
Saldo pr. 1. Januar 2000 ... uer vttt eentenr et 3.518.448
Opskrivning 200 .ttt ittt ittt tttnneereetneneeinnnennne 373.011
Saldo pr. 31. december 2001, jvf., NOLE 7 tvieriin e eennennens 3.891.459
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NOTER
kr.

Note 11. Opsparet overskud.
Saldo pr. 1. januar 2001 ...uuiuniunennenneneensnnennenennni, 171.583
Arets TesULLAt . \.uvuvrir ettt et 278.333

449.916
Note 12, Vedligeholdelsesfond:
Saldo pr. 1. januar 2001 .. .uuuvivin et 239.971
Anvendt 2000 ... e e e e e e, - 239,971

0

Note 13. Eventualforpligtelser:

Bestyrelsen oplyser, at summen af garantier afgivet i forbindelse med andelshaveres
kgb af lejlighed, jvf. vedtzgternes § 16, udger kr. 0.

I henhold til vedtagternes § 31 skal det oplyses, at foreningen har tegnet
bestyrelsesangvarsforsikring, hvor forsikringssummen udggr max. kr. 1.000.000 pr.

skade.
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side 11,
NOTER |
Note 14, Andelsvardi: 1
Andelens verdi pr. statusdagen den 31. december 2001 er beregnet til
1.035,00 kr./m2 . Beregningen er foretaget med udgangspunkt i "Lov |
om Andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber" § 5 stk. 2 c. i
Egenkapital i henhold til regnskab side 5 ...v.vvvrvnnnnnnn. veeeees bWoBo1.975 !
Prioritetsgeld, nominelt ......... e e 6.788.004
Prioritetsgeld, Kursvaerdi .......vieeririninneenennennnnn 7.232.385 - 4hh 381
Reserveret til kommende renoveringsarbejder ...........oeeevenenenn. oo =1.448,754
REGULERET EGENKAPITAL ......vevevennn. Ceeea e e .. 2.508.840

Reguleret egenkapital 2.508.840

Andelsverdi = --=--------s-mmeoooooo = mmmes———e = 1.035,00 kr, pr. m2

Ande;sareal 2.42“ S mmEmoooSSoDo—mmsme

Bestyrelsen foreslar, at den ovenfor fastsatte andelsvardi er gzldende, og ikke
reguleres i tiden indtil naste generalforsamling,

Andelsverdien udgjorde sidste ar pr. 31/12 2000: 900,00 kr. pr. m2, og er siledes
steget med 15,0%.

Andelsverdien for de enkelte andele udger:

Areal Andels- Andels~
Andel nr. m2 indskud verdi
142+43+4+5+6+7+8+9+10+15+16+17+18+19+20+21+22, 51 1.275 52.785
13 i e e et e s et 102 2.550 105.570
25+40+41+U2+ 43+ 4+ 45+ 46+ 47448 ... ... e 58 1.4%0 60.030
26 i e e e e 57 1.425 58.995
27+29+31+33 ... e, e e e e 80 2.000 82.800
28+30+32+30 L e e 90 2.250 93.150
3 J e h e e 87 2.175 90.045
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