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REVISIONSFIRMAET

ROSENGAARD

STATSAUTORISERET REVISOR

side 1.
REVISIONSPATEGNING
Jeg har revideret det af bestyrelsen og administrator aflagte &rsregnskab for 1999
for Andelsboligforeningen Arhusgade 23-27/Randersgade 55.

)

Den udfgrte revision
Jeg har 1 overensstemmelse med almindeligt anerkendte revigionsprincipper
tilrettelagt og udfgrt revisionen med henblik p& at opnd en begrundet overbevisning
om, at &rsregnskabet er uden vasentlige fejl eller mangler. Under revisionen har jeg
ud fra en vurdering af vasentlighed og risiko efterprgvet grundlaget og dokumenta-
tionen for de i &rsregnskabet anfgrte belgb og gvrige oplysninger. Jeg har herunder
taget stilling til den valgte regnskabspraksis og de udgvede regnskabsmessige skgn
samt wvurderet, om Arsregnskabets informationer som helhed er fyldestggrende.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivnin-
gens og vedtagternes krav til regnskabsaflaggelsen, og at det giver et retvisende
billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, gkonomiske stilling samt
resultat.

Ny Tolstrup, den 15. februar 2000

Revisionsfirmaet Rosengaard

Yy

e 9
/izgxg ¢/¢/262m44ac Y 42£Qb&57¢/

Boye Rosengaard

statsautoriseret revisor

BR1670 51+1
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REVISIONSFIRMAET

ROSENGAARD

STATSAUTORISERET REVISOR

gide 2.
RESULTATOPG@RELSE 1999 / BUDGET 1999 og 2000
-------------------------------------------- RESULTAT BUDGET BUDGET

note 1999 1999 2000

INDTAGTER kr, kr. kr,
Boligafgift .......... ettt 1 4,228,048 1.233.094 1,181.985
Lejeindtegt ....... NN e reee e 2 84.115 84.115 109.115
Antennebidrag ...... et .. 20.756 19.728 29.200
Indtaegter fra badeklub .........ovv.. 15.475 0 0
Nettoindtaegt, fellesvaskeri ......... L 13.273 18.500 13.300
Renteindtegt, bank m.v. .......000v.u. 11.580 10.000 7.000
Fortjeneste ved kgb af lokale ....... 8 3.500 0 0
@vrige indtagter ....... e 6.801 0 0
INDTEGTER JTALT vivviviinrnnnnnnnnnnns 1.383.548  1.365.437  1.340.600
UDGIFTER
Ejendomsudgifter:
Ejendomsskatter ......... e 57.845 57.845 58.834
Dagrenovation Mm.v. ....eevevnnnneeeas 59.050 56.137 59.900
Skorstensfejning og kanalrensning ... 3.074 3.074 3.643
Vandafgifter (2.677 m3/gl.ar 2.497 m3) 72.077 56.368 76.000
Forsikringer ....... N 23,701 27.000 25.000
El (15.656 kwh/gl. ar 18.662 kwh) ... 31.440 27.000 26.000
Renholdelse og vinduespolering ...... 75.225 74.000 78.000
Antenneudgifter, abonnement og Copy-Dan 12.702 14,000 13.200
EJENDOMSUDGIFTER IALT .....vvvevvnns. 335.114 315.424 340.577
Vedligeholdelse:
Blikkenslager/VVS ... nnennnan 7.797 (
Elektriker/elartikler ........ovvuu.. 2.h04 (
Vinduer og dgre ....... et 6.080 (
Svampeunders@gelse v.vvur e eneaneenn. 2.949 ( 170.000 60.000
Konsulentbistand, facaderenovering .. 3.437 (
Vedligeholdelse i klubvarelser ...... 10.895 (
Renovering af fglleslokale .......... 51.262 (
Facaderenovering og rottesikring .... 0 465.000 435,000
AFHOLDT VEDLIGEHOLDELSE IALT ........ 84.824 535.000 495.000
Hensat til vedligeholdelsesfond ..... 11 425,176 0 0
Anvendt af vedligeholdelsesfond ..... 0 - 25,000 - 313.000
VEDLIGEHOLDELSE TALT ...veveveuunnnns ' 510.000 510.000 182,000
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REVISIONSFIRMAET

ROSENGAARD

STATSAUTORISERET REVISOR

side 3.
RESULTATOPG@RELSE 1999/ BUDGET 1999 og 2000
-------------------------------------------- RESULTAT BUDGET BUDGET
note 1999 1999 2000
kr. kr, kr,
Administrationsudgifter:
Administrationshonorar incl. porto ... 42,947 60.000 47.000
Varmeregnskabshonorar .....oeeeeeeeens 10.468 10.400 10.900
Advokat ...vvenniiinnn e et ees e cee 57 .000 40.000 25.000
Revision og regnskabsmzssig assistance 15.400 15.400 15.900
Ekstraordinezr regnskabsassistance ... 2.000 2.000 2.000
Arkitektbistand, forsikringspramie ... 2.969 0 0]
Vurdering af lejligheder ............. 0 3.000 3.000
Tab incassosSager M.V. .uiceeereronoroes 7.152 0 0]
TeLlefOn tvurerenneennoennnoennneennns 4 Lol 4,500 L, 600
Kontingent ABF ...vviiievrnennennnnnnn b,o1h L, 800 5.000
Kurser ABF ......cc000 et rers e 0 1.300 1.300
Kontorartikler, kopimaskineservice,
gebyrer m.v. ...oo.. e et 5.533 3.500 2.000
Bestyrelsesomkostninger .....civveeaan 6.500 7.000 7.000
ADMINISTRATIONSUDGIFTER IALT ......... 159.377 151.900 123.700
Termingsydelser og finansieringsomkostn.,:
Prioritetsrenter m.V. «.ceeveeseeeeess 3 537.197 537.200 523.300
Prioritetsafdrag .....eevveeenneennens 3 201.137 200.600 206.700
Ydelsesstotte .vviveirierrnrnrnreneann 3 - 36.008 - 36.008 - 36.008
TERMINSYDELSER, RENTER M.V.IALT ...... 702.326 701.792 693.992
UDGIFTER IALT ..vvuuiunnnnivennnnnnnnns 1.706.817 1.679.116 1.340.269
INDTAGTER TALT vt nnnenonnnnnnns 1,.383.548 1.365.437 1.340.600
ARETS LIKVIDE RESULTAT ...vvvevennnnn. - 323.269 - 313.679 331
Prioritetsafdrag ......cvvieivvvnnenns 3 201.137 200,600 206.700
Afskrivning, installationer .......... 6 - 36.514 - 34,686 - 36.514
Afskrivning, driftsmidler ............ 7 - 5.224 - 5,224 - 5,224
RESULTAT . tvititinineoensonososcsannnns - 163.870 - 152.989 165,293
Resultatet kr. - 163.870 foreslds overfgrt til foreningens opsparede overskud.

I budgettet for 2000 er der regnet med ugndret boligafgift og antennebidrag.
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BALANCE pr. 31. december 1999

note
AKTIVER &
Ejendommen Arhusgade 23-27/Randersgade 55 ..... 5
(Ejendomsverdi pr. 1/1 1999 kr. 10.400.000)
Installationer .iuvueiiiuirienoronnsennoennnennnens 6
Driftsmidler ...ivviiiiiiriiienenenneennes Cerreeas

ANLAGSAKTIVER TALT .. vvtvnuvnrnnnononncononaenans

Tilgodehavende boligafgift og leje ..ovvvivnenrens
Tilgodehavende vaskeriindtegter ........coeveeeees
Tilgodehavende incCassOSAZEr «.vvvivrreinnrnreennas
Diverse tilgodehavender .........cvivivvrrunnnsnns
Forudbetalt kontingent (ABF) .....ivtevrrrennnns
Mellemregning med administrator ..........c.eo0e..
TILGODEHAVENDER &ttt iiivinnunrononroneoannnneenns

Unibank, knt. 0104-318 290 .......vvvvvernnennnsn
BG-bank, knt. 375-1066 ...t viivirnrennrnnennennns
Kassebeholdning ...vevitieinetiiiinnnnnneeeennnens
LIKVIDE BEHOLDNINGER ...t uvvieeeennnnonenonnnnnns

Ejerpantebrev stort kr. 1.700.000 er deponeret hos
Unibank.

side 4.
1999 1998
kr. kr.
7.081.552 7.057.337
342.125 360.364
10.447 15.671
7.434 124 7.433.372
9.973 0
2.620 9,244
0 5.191
0 8.325
3.686 4,080
59.548 4,207
75.827 31,067
585.412 450.546
110.967 75.289
0 1.753
696.379 527.588
772.206 558.655
8.206.330 7.992.027
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REVISIONSFIRMAET

ROSENGAARD

STATSAUTORISERET REVISOR

side 5.
BALANCE pr. 31. december 1999
----------------------------- 1999 1998

note kr kr.

PASSIVER
Andelsindskud 2.424 m2 a kr. 25 .. iiuininnn. 2., 9 60.600 61.850
Opsparet overskud pr. 1. JanUALr ..vvvereeseennnnns 10 186.205 470.808
Arets resultat ......... e e - 163.870 - 243.353
EGENKAPTTAL TALT .....vevnn ettt e 82.935 289.305
VEDLIGEHOLDELSESFOND v v vt etveeeneennosenonacennns 11 450.619 25.443
Skyldige OmMKOSENINGET vt itnnnietionnnensennnnss 209.067 165.936
Varmeregnskab 1999/2000 ..t vvrtvrnennnrennennnns 52,563 41,750
Forudbetalt boligafgift, januar 2000 ............. 20.954 2.506
Afregning fraflyttede beboere ......vovveerennnnnn 132.975 653
Deposita og forudbetalt leje ..vvvvevrrrnnrnnnenns 43,528 51.608
Prioritetsgeld ....... e R 3 7.213.689 7.414.826
GELD TAL T vttt vt teeeeinsnennenenosesoeessssasnnns 7.672.776 7.677.279
PASSIVER TALT 44 iteivnneenonnnnnnrnenennnessseeees 8.206.330 7.992.027
Eventualforpligtelser vttt eeeenseenens 12
Andelsvardien udggr kr. 900,00 Pr. m2 «..vevennnnn 13

Regnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator:

oooooooooooooooooooooooooooooo

25 60
I bestyrelsen:

Kristian Sand

oooooooooooooooo

Pernille Springer

" e
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LIKVIDITETSFORL@B 1999 samt LIKVIDITETSBUDGET 2000

DRIFT: %

Arets likvide resultat jvf. side 3 ...vvvvvninrenenn...
Regnskabsm@ssig fortjeneste ved kgb af lokale .........
Hensat til/anvendt af vedligeholdelsesfond ............
Endring i tilgodehavender og skyldige omkostninger ....
DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING ......0ivtivrennnnnnnnnnns

INVESTERING:
Kgb og istandsazttelse af produktionslokale, jvf. note 8

Opsatning af lamper i g8rd .....ovvtiirt it ieenneenneenns
Vand- og elmidler i vaskeri og ventilator i baderum ..

Installering af ekstra TV-kanal ......vvveireennnnneenns
INVESTERINGENS LIKVIDITETSVIRKNING ...vvvinrerrnnnnnsss

FINANSIERING:
Udbetalt andelsindskud ....uovirteerinnernneeonneennenes

side 6.

RESULTAT BUDGET
1999 2000

- 323.269 331
- 3,500 0
+ 425,176 - 313.000
+ 151.874 - 130.000
+ 250,281 - 442,669
- 37.750 0
- 7.898 0
- 16.317 0
- 18,275 0
- 80.240 0
- 1.250 0
- 1,250 0
+ 168,791 - 442,669
+ 527.588 + 696,379
+ 696.379 + 253.710
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side 7.

NOTER

Arlig 1999
Note 1. Boligafgift: kr, kr.
Boligafgift beboelse pr. 1. januar 1999 ... % ... 1.075.570 1.075.570
Nedsattelse pr. 1/6 1999 ...vvvriniiinrrnnnennnennnnn. - 63.810 - 37.223
Ny beboelsesandel pr. 1/10 1999 ....vvveurneernnnnnnn.. 43.920 10.980
Arlig boligafgift beboelse pr. 31. december 1999 ...... 1,055.680
Boligafgift beboelse 1999 ,............ et e 1.049,327
Boligafgift erhverv pr. 1. januar 1999 ................ 200.819 200.819
Nedsazttelse pr. 1/6 1999 ....vivuiinniunnnneennnnnnnn. - 10.410 - 6.072
Erhvervsandel reduceret pr. 1/10 1999 ................. - _6h.104 - 16.026
Arlig boligafgift erhverv pr. 31. december 1999 ....... 126.305
Boligafgift erhverv 1999 ........ccvvviiiunnnennnnnnnnn. 178.721
Arlig Doligafgift 181t vuvuv'enenenenorononennnnn., 1.181,985
Boligafgift 1999 181t uvuririnnrnneneennnennnnnnnn. 1.228,048
Note 2. Lejeindtagt:
Lejeindtagt klubverelser pr. 1 januar 1999 ,,.,....... 84.115 84.115
Forhgjelse ..ottt i, 0 0
Arlig leje, klubvarelser pr. 31. december 1999 ........ 8h4.115
Lejeindtegt klubvaerelser 1999 ......ovvurrrnnrrnnnnn... 84.115
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REVISIONSFIRMAET

ROSENGAARD

STATSAUTORISERET REVISOR

side 8.
NOTER

Note 3. Prioritetsgeld/renter:
Udlgb Renter * Afdrag Restgeld Kurgverdi
by Nykredit opr. 48.600 2003 4oo 1.816 6.697 6.697
4,50% Nykredit opr. 54.500 2018 1.723 981 35.606 34.004
by Nykredit opr. 32.000 2001 169 1.290 1.986 1.986
9,42% Nykredit opr. 520.000 2024 52.232 4 959 498,113 610.648
8,98% Nykredit opr. 324,000 2024 30.197 3.269 309.766 390.226
9,2U% Nykredit opr. 890.000 2025 87.043 8.418 854,925 1.101.756
6% Nykredit opr. 5763.000 2017 365.029 173.468 5.506.596 5.443.270
4y Nykredit opr. 52.400 98 2.815 0 0
7% Nykredit opr. 85.000 206 2.235 0 0
7% Nykredit opr.  34.000 100 1.886 0 0
537.197  201.137  7.213.689  7.588.587

Ydelsesstptten i forbindelse med den private byfornyelse udggr kr. 36.008 adrligt

indtil &r 2002 og nedtrappes derefter med 1/8 de fglgende 8 ar.

Note 4. Nettoindtegt fellesvaskeri:

Salg af VASKEMBI O &t ittt ettt ettt eeeeesnsesssonnnsnsenoesnennenenss 33.092

Beregnede el-udgifter ..t iieeeiiininneeernnnnnnenenns 10.500

Beregnede vandudgifter ..ttt iinninnnnnnnsns 7.200

Reparation af centrifuger ......cciiiiiiniiinnenrennnss 2.119 19.819
13.273

Note 5. Ejendommen Arhusgade 23-27/Randersgade 55:

(Matr. nr. 2912-2913 Udenbys Klzdebo Kvt.)

Anskaffelsessum Pr. 1/1 1000 .t iiutvrnntinntenneoenesennsenneens 7.057.337

Forbedringer 1999:

Opsetning af lamper 1 SArd ......cvveieivennnnserennns 7.898

Vand- og elmdler i vaskeri og ventilator i baderum ... 16.317

Forbedringer 1999 181t vuuvvrtirenreneensnnennsnnennss 24,215 24,215

SAMLET ANSKAFFELSESSUM pr. 31/12 1990 ..ttt ivnnnrnnnenneeenns 7.081.552
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REVISIONSFIRMAET
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side 9.
NOTER
kr,
Note 6. Installationer: Afskriv- Anskaffel- Arets af- Bogfgrt
ningssatsg sessum skrivning vaerdi
Antenneanlag, ar 1997 ..... . 10% 132.225 13.223 92.556
Dgrtelefonanleg, ar 1997 .... 10% 76.500 7.650 53.550
Vaskeri, &r 1997/98 ......... 6%% 207.198 13.813 179.572
Antenneanleg, ar 1999 ....... 10% 18.275 1.828 16.447
434,198 36.514 342.125
Note 7. Driftsmidler;
Kgbspris, PC-er incCl. ProgramMer .........eeeeeenensnsnsenenennenn. 20.895
Afskrevet tidligere 8r ....vvitiiitinneeneennneennnnnn 5.224
Afskrivning, 25% (2. &) iviiitiniinrnne e ernnennanns 5.224 10.448
Bogfgrt verdi pr. 31. december 1999 ... .vvivtvrtrnennennennennennnns 10.447
Note 8. Kgb af produktionslokale:
Andelsverdi, 50 m2 a 850 Kr. /M2 v vvvriiinn i enenneennenenennnnnnn. 42,500
Kgbspris ...covvvnn. et e e et e e 21,000
Istandsattelsesomkostninger, SKoN ...vvevrereennnnnnnn. . 18.000
ISE=) (W RSE ol <)) o T=3 o o X - S 39.000 39.000
Fortjeneste ........... ettt ettt ettt e 3.500
Note 9. Andelsindskud:
Saldo Pr. 1/1 1990 ittt ittt et et e e 61.850
Produktionslokale frasolgt, 50 m2 a Kr. 25 v 'vutenrrennrennnnnnnnnn. - 1.250
Andelsindskud pr. 31/12 1999, 2.420 m2 a Kr. 25 vu'ervn e vnnnnnnn. 60.600
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side 10.

NOTER
kr,

Note 10, Opsparet overskud pr. 1. januar:
Saldo pr. 1/1 1999 ...t iiiiiininennnnnnns B i i i i it e 227.455
Verdi af produktionslokale, jvf. note 8 .....vvv'veneernnnnnnnn... - 41,250
Reguleret saldo pr. 1/1 1999 .. iiuvrriininneenerennnnnnnneennnnnnn, 186.205
Note 11. Vedligeholdelsesfond:
581A0 PIiMO t .t ettt ittt e 25.443
Hensat 1900 vttt e e 425,176

450.619

Note 12. Eventualforpligtelser:

Bestyrelsen oplyser, at summen af garantier afgivet i forbindelse med andelshaveres
kgb af lejlighed, jvf. vedtmgternes § 16, udggr kr. 0.

I henhold til vedtzgternes § 31 skal det oplyses, at foreningen har tegnet
bestyrelsesansvarsforsikring, hvor forsikringssummen udggr max. kr. 1.000.000 pr.
skade.,
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side 11.
NOTER
Note 13. Andelsvardi:
Andelens vardi pr. statusdagen den 31. decembér 1999 er beregnet til
900,00 kr./m2 . Beregningen er foretaget med udgangspunkt i "Lov
om Andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber" § 5 stk. 2 c.
Egenkapital i henhold til regnskab Side 5 ..vvvvrereernrnernsnnenn.. 82.935
Ejendomsvurdering pr. 1/1 1999 ...t innnennnnnnnn.. 10.400.000
Ejendommens bogfgrte verdi pr. 31/12 1999 .............. .081.552 3.318.448
Prioritetsgeld, nominelt .......ov'iiiuinnnenneennnnnnn. 7.213.689
Prioritetsgaeld, KUrSvELAL ...vuvvintnnenenenenennnennn. 7.588.587 - 374.898
Reserveret i e e e, - 844,885
REGULERET EGENKAPITAL 4.\ttt ttunneeennnneeennnesennneennnnennnnns 2.181.600

Reguleret egenkapital 2.181.600

Andelsverdi = --------—emmmeo L S e = 900,00 kr. pr. m2
Andelsareal 2.424 CEECoomSCSoosom=o o

Bestyrelsen foreslar, at den ovenfor fastsatte andelsverdi er geldende, og ikke
reguleres 1 tiden indtil nsste generalforsamling.

Andelsverdien udgjorde sidste &r pr. 31/12 1998: 850,00 kr. pr. m2, og er siledes
steget 5,9%.

Andelsverdien for de enkelte andele udger:

Areal Andels~ Andels-
Andel nr, m2 indskud verdi
1+243+445+6+7+8+9+10+15+16+17+18+19+20+21+22. 51 1.275 43,900
1 T O 102 2.550 1.800
25+ 40+ 41 +L42+ 43+ 4+ U5+ L6+ 4T +48 L L L, 58 1.450 2.200
26 i, Sttt e et 57 1.425 51.300
27420+ 1483 i i e i e e e e 80 2.000 72.000
28+30+32+34 . ..., ce et et e 0 2.250 81.000
G 87 2.175 78.300
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